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reglement

DISPOSITIONS GENERALES

rappels réglementaires
articles 1 & 10

DISPOSITIONS APPLICABLES DISPOSITIONS APPLICABLES
A L'ENSEMBLE DES ZONES A CHAQUE ZONE

articles 1 a 15
(art. R.123-9 du code de I'urbanisme)

section 1. Nature de |'occupation et de I'utilisation du sol
art. 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
art. 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions

section 2. Conditions de |'occupation du sol

art. 3 : Accés et voirie

art. 4 : Desserte par les réseaux

art. 5 : Caractéristiques des terrains

art. 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
art. 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

art. 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

art. 9 : Emprise au sol

art. 10 : Hauteur maximum des constructions

art. 11 : Aspect extérieur

art. 12 : Stationnement

art. 13 : Espaces libres et plantations

section 3. Possibilités maximales d'occupation du sol
art. 14 : Coefficient d'occupotion du sol

Les régles d'un méme article se cumulent (sauf pour les articles non réglementés
| pour lesquels aucune des deux dispositions ne s'applique) ]
En cas de contrariété de régles, il est fait application de la régle la plus stricte.
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DISPOSITIONS GENERALES ET RAPPELS
REGLEMENTAIRES






ARTICLE 1 — CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent reglement s’applique a I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 — APPLICATION CUMULATIVE DES DISPOSITIONS DU CODE DE L'URBANISME VISEES A
L'ARTICLE R.111-1 DU CODE DE L'URBANISME

L'article R.111-1 du code de l'urbanisme dispose :

a) les dispositions des articles R.111-3, R.111-5 3 111-14, R111-16 3 R.111-20 et R.111-22 3
R.111-24-2 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme ou
d'un document d'urbanisme en tenant lieu ;

b) les dispositions de I'article R.111-21 ne sont pas applicables dans les zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager créées en application de I'article L.642-1 du code du
patrimoine ni dans les territoires dotés d'un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé
en application de I'article L.313-1 du code de l'urbanisme.

En conséquence, s'appliquent cumulativement au présent reglement de PLU, et dans toutes les
zones de celui-ci, les regles ci-apres :

R.111-2 : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature 3 porter atteinte 3 la salubrité ou a la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation 3
proximité d'autres installations."

R.111-4 : "Le projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, 3
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques."

R.111-15 "Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du code de
l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de l|'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature 3
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement."

R.111-21 "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature 3 porter
atteinte au caractere ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales."

ARTICLE 3 — PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS OU REGLEMENTATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent applicables au territoire communal :

1 - les lois d’aménagement et d’urbanisme définies aux articles suivants du code de
I'urbanisme :

- L1110 : principes de base en matiere d’urbanisme et d’aménagement du territoire,
- L.121-1 : principes généraux d’équilibre, de diversité et de protection,

- L111-1-1 : les PLU doivent étre compatibles avec les directives territoriales d'aménagement
(DTA) et avec les orientations des schémas de cohérence territoriale (SCOT). En I'absence
de ces documents, ils doivent étre compatibles - le cas échéant - avec les dispositions
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2 -

particulieres aux zones de montagne et au littoral issues des articles L.145-1 et suivants et
L.146-1 et suivants du code de l'urbanisme.

les autres lois :
la loi du 22 juillet 1987 relative a la prévention des risques majeurs,
la loi du 3 janvier 1992 sur l'eau,

la loi sur le bruit du 31 décembre 1992, le décret d'application du 9 janvier 1995 et I'arrété
du 30 mai 1996 relatif au classement sonore des infrastructures terrestres,

la loi "paysage" du 8 janvier 1993,

la loi sur le renforcement de la protection de I'environnement du 2 février 1995,
3 loi sur I'air du 30 décembre 1996,

la loi d'orientation agricole du 10 juillet 1999,

la loi du 17 janvier 2001 et son décret d'application du 16 janvier 2002 sur l'archéologie
préventive,

la loi sur la protection de la forét du 9 juillet 2001,
la loi du 30 décembre 2001 sur la solidarité et le renouvellement urbain,

la loi du 2 juillet 2003 sur I'urbanisme et I'habitat et son décret d'application n° 2004-531 du
9 juin 2004,

la loi du 10 février 2005 relative au développement des territoires ruraux,

la loi du 11 février 2005 relative 3 I'égalité des droits et des chances, la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées,

la loi du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement,
la loi du 5 mars 2007 instituant un droit au logement opposable,

la loi n°® 2009-179 du 18 février 2009 relative 3 I'accélération des programmes de
construction et d'investissements publics et privés,

la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et de lutte contre
I'exclusion,

la loi dite "Grenelle I'" n° 2009-967 du 03 ao0t 2009,

la loi portant engagement national pour I'environnement (loi dite "Grenelle II") n® 2010-788
du 12 juillet 2010.

3 - les articles d'ordre public du réglement national d'urbanisme, notamment :

R.111-2 : salubrité et sécurité publique,

R.111-3-1 : protection contre les nuisances (bruit notamment),

R.111-3-2 : conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique,
R.111-4 : desserte (sécurité des usagers), acces et stationnement,
R.111-14-2 : respect des préoccupations d'environnement,

R.111-15 : respect de I'action en matiere d'aménagement du territoire,
R.111-21 : respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

4 - les périmétres visés 3 l'article R.123-13 et R.123-14 qui ont des effets sur I'occupation et
I'vtilisation des sols et qui peuvent étre reportés a titre d'information sur les documents
graphiques, notamment :

les périmetres relatifs au droit de préemption urbain délimités en application de I'article
L.211-1 et suivants ainsi que les périmetres provisoires ou définitifs des zones
d'aménagement différés,

les périmetres a I'intérieur desquels s’appliquent les dispositions relatives au permis de
démolir (L.430-2),

les périmetres de rénovation urbaine et de résorption de I'habitat insalubre,
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- les périmetres de secteurs sauvegardés (L.313-1) ainsi que les périmétres de restauration
immobiliere (L.313-4),

- les périmétres des zones sensibles a l'intérieur desquelles certaines divisions foncieres sont
soumises a déclaration préalable (L.111-5-2),

- les périmétres de sursis 3 statuer (L.111-10),
- les périmétres de Programme d’Aménagement d’Ensemble (L.332-9),
- les périmetres de Zone d’Aménagement Concerté (L.311-1).

5 - les articles L.111-9, L.111-10, L.123-6 (dernier alinéa), L.311-2 et L.313-2 ainsi que I'article
L.111-7 du code de l'urbanisme fixent la liste des cas sur le fondement desquels peut étre
Opposé€ un sursis 3 statuer.

6 - les articles L.111-9 et L.421-4 relatifs aux opérations déclarées d'utilité publique.

7 - les servitudes d'utilité publique soumises aux dispositions de l'article L.126-1 et R.126-1 du
code de I'urbanisme et mentionnées en annexes. A I'expiration d'un délai de un an 3 compter,
soit de I'approbation du PLU, soit de l'institution d'une servitude nouvelle, seules les servitudes
annexées au PLU sont opposables aux demandes d'autorisation d'occuper le sol.

La liste et la description des servitudes d'utilité publique est annexée au présent PLU.

8 - les regles spécifiques aux permis d'aménager s'appliquant concomitamment aux regles du
PLU conformément 3 |'article R.442-6 du code de I'urbanisme.

9 - les regles d'aménagement ainsi que le plan d'aménagement des ZAC approuvées suivantes
figurent dans le PLU :

- IAC de Lou Gal créée par DCM du 21/09/2004 et approuvée par DCM du 26/10/2005
10 - les périmetres sensibles des départements (L.142-1 et suivants du code de |'urbanisme).

11 - la protection des vestiges archéologiques en vertu de la loi du 27 septembre 1941 et les
décrets du 5 février 1986 et 25 février 1993.

En application des articles L.123-1.7 et R.123-11, des secteurs peuvent étre délimités 3
l'intérieur desquels des prescriptions particulieres peuvent étre édictées.

En application de I'article R.123-3.2, le permis de construire peut étre refusé ou accordé sous
réserve de respecter des prescriptions spéciales, si les constructions sont de nature, par leur
localisation, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

12 - les éléments du patrimoine et du paysage a protéger par DCM du 17/12/2007

Tous les travaux envisagés sur ces €léments sont soumis 3 une autorisation pour installation et
travaux divers délivrée par le maire.

ARTICLE 4 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le plan local d'urbanisme est divisé en plusieurs zones. Chacune de ces zones est définie par le
code de l'urbanisme en ces termes :

- les zones urbaines - L’article R.123-5 du code de l'urbanisme dispose : "Les zones
urbaines sont dites "zones U". Peuvent étre classés en zone urbaine les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter."
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les zones a urbaniser - L’article R.123-6 du code de I'urbanisme dispose : "Les zones 3
urbaniser sont dites "zones AU". Peuvent étre classées en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant,
d’assainissement existant 3 la périphériec immédiate d’'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le
projet d’aménagement et de développement durable et le reéglement définissent les
conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées
soit lors de la réalisation d’'une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et 3
mesure de la réalisation des équipements internes 3 la zone prévus par le projet
d’aménagement et de développement durable et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et le cas échéant,
d’assainissement existant a la périphérie immédiate d’'une zone AU n’ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions 3 implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture 3 l'urbanisation peut étre subordonnée 3 une modification ou 3 une révision du
plan local d’urbanisme."

les zones agricoles — L’article R.123-7 du code de I'urbanisme dispose : "Les zones
agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, €quipés ou non, 3 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A."

les zones naturelles et forestieres - L’article R.123-8 du code de I'urbanisme dispose :
"Les zones naturelles et forestieres sont dites "zones N'". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison soit
de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou €cologique, soit de I'existence d’une exploitation
forestiere, soit de leur caractere d’espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetres a l'intérieur desquels s’effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a l'article L.123-4. Les terrains présentant un
intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestieres sont exclus de la
partie de ces périmetres qui bénéficie des transferts de coefficient d’occupation des sols.

En dehors des périmetres définis a I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées, a la condition qu’elles
ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni 3 la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages."
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Le PLU de Murviel-les-Béziers définit les zones suivantes :

* les zones urbaines qui comprennent :

- lazone UA'y compris les secteurs UA1 et UA2,
- lazone UD,

- lazone UE y compris les secteurs UET et UE2 ;

« Les zones 3 urbaniser 3 court terme (ou en cours d'équipement) qui comprennent :
- la zone 1AU y compris les secteurs TAU1, TAU2 et TAU3 ;

- lazone 1AUE y compris les secteurs TAUET et TAUE2 ;

- la zone 2AU (ZAC de Lou Gal) ;

* Les zones 3 urbaniser 3 moyen et long terme indiquées sur les plans de zonage en zones AU ;

I'ouverture 3 l'urbanisation des zones AU est subordonnée 3 une modification ou 3 une
révision du plan local d'urbanisme.

* Les zones agricoles indiquées sur les plans de zonage en zones A y compris les secteurs Ap et
An.

* Les zones naturelles 3 protéger indiquées sur les plans de zonage en zones N y compris les
secteurs N1 et N2.

En cas de contradiction entre plusieurs documents graphiques, les renseignements portés
sur le plan 3 plus petite échelle sont seuls retenus comme valables.

En cas de contradiction entre les documents graphiques et les pieces écrites, ces dernieres
seules sont retenues comme valables.

ARTICLE 5 — EMPLACEMENTS RESERVES (ER) ET ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

ARTICLE 6 — CONTROLE DES DROITS A CONSTRUIRE EN CAS DE DETACHEMENT D'UNE PROPRIETE

BATIE

Les emplacements réservés tels que mentionnés au 8°™ alinéa de l'article R.123-1 et aux
articles L.123-17 et L.230-1 du code de l'urbanisme sont reportés sur les plans de zonage et
répertoriés dans une liste jointe dans le document des annexes.

Les espaces boisés classés au titre des articles L.130-1 3 L.130-6 et R.130-1 3 R.130-4 sont
reportés sur les plans de zonage du PLU.

En application de I'article L.123-1-11 du code de 'urbanisme :

Dans les zones ou ont été fixés un ou des coefficients d’occupation des sols, si une partie a été
détachée depuis moins de 10 ans d’un terrain dont les droits 3 construire résultant de
I'application du coefficient d’occupation des sols ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne
peut plus étre construit que dans la limite des droits qui n’ont pas déja été utilisés.

Si le coefficient d’occupation des sols applicable au terrain est augmenté aprés la division, la
minoration des droits a construire résultant de I'application du premier alinéa est calculée en
appliquant le coefficient d’occupation des sols existant 3 la date de la délivrance du permis de
construire.

Si le coefficient d’occupation des sols applicable au terrain est diminué apres la division, la

minoration éventuelle des droits a construire est calculée en appliquant le coefficient
d’occupation des sols existant a la date de la division.
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En cas de division d’une parcelle batie située dans une des zones mentionnées au premier
alinéa, le vendeur fournit 3 I'acheteur un certificat attestant la surface hors ceuvre nette des
batiments existants sur la ou les parcelles concernées. L'acte de vente atteste de
I'accomplissement de cette formalité.

ARTICLE 7 — RISQUES NATURELS MAJEURS

Zones inondables

En référence :
- 3l'article R.111-2 du code de I'urbanisme,
- alaloidu 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de I'environnement,

- aux circulaires des 24 janvier 1994 relative a la prévention des risques naturels prévisibles et
du 24 avril 1996 relative aux dispositions applicables au bati et ouvrages existants en zone
inondable ;

et en application :

- du Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondations approuvé par arrété
préfectoral n° 2002.01.2239 en date du 15 mai 2002 ;

I'existence de risques d'inondations sur la commune de Murviel-les-Béziers a conduit a définir

des zones de risque grave strictement inconstructibles. Ces zones sont identifiées au plan
local d'urbanisme avec un indice R (zone inondable rouge) dans lesquelles s’appliquent les
dispositions générales suivantes.

1/ REPERES D’ALTITUDE - COTES PHE DE REFERENCE

La cote NGF du terrain correspond au niveau du terrain naturel avant travaux.

Toute demande d’autorisation en zone inondable devra étre accompagnée d’un levé
topographique rattaché aux altitudes normales IGN 69 dressé par un géomeétre expert a
I'échelle correspondant a la précision altimétrique 0,10 métre.

Le niveau des Plus Hautes Eaux (PHE) correspond 3 la cote NGF atteinte par la crue centennale
calculée ou 3 la cote des plus hautes eaux connues si celle-ci est supérieure 3 la crue centennale
calculée. L'indication du niveau des PHE calculées pour la crue centennale est portée sur le
plan des servitudes.

2/ MESURES DE PREVENTION DANS LE CADRE DE CONSTRUCTIONS EN ZONES
INONDABLES

Les fondations, murs et parties de la structure situés au dessous de la cote de référence devront
comporter sur leur partie supérieure une arase €tanche. Les matériaux de ces structures
sensibles 3 la corrosion devront étre traités avec des produits hydrofuges ou anti-corrosifs.

Les constructions seront fondées dans le sol de facon 3 résister a des affouillements, 3 des
tassements ou 3 des érosions détaillées. Elles devront étre capables de résister a la pression
hydrostatique.

Les matériaux de second-ceuvre (cloisons, menuiseries, portes, etc) et les revétements (sols,
murs, etc) situés en dessous de la cote de référence seront réalisés avec des matériaux
insensibles a I'eau, ou correctement traités.

Les réseaux extérieurs d'eau, de gaz et d'électricité doivent étre dotés d'un dispositif de mise
hors-service, ou bien réalisés entierement au dessus de la cote de référence.

Les réseaux d'assainissement nouvellement réalisés doivent étre étanches et munis de clapets
anti-retour. Les bouches d'égouts doivent étre verrouillées.

Les équipements €lectriques doivent étre placés au dessus de la cote de référence, a I'exception
des dispositifs d'épuisement ou de pompage.

Les aménagements autorisés ne devront pas conduire 3 la création de stocks de produits ou
d'objets de valeur, vulnérables a I'eau, en dessous de la cote de référence.
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Les citernes enterrées ou non et les citernes sous pression ainsi que tous les récipients
contenant des hydrocarbures, du gaz, des engrais liquides, des pesticides, et d'une facon
générale, tous les produits sensibles a I'humidité, devront étre protégés contre les effets de la
crue centennale (mises hors d'eau ou fixées et rendues étanches).

Le stockage des produits polluants, quelle que soit leur quantité de concentration, devra étre
réalisé dans des récipients étanches et protégés contre les effets de I'inondation centennale. La
nomenclature de ces produits est fixée par la législation sur les installations classées et par le
reglement sanitaire départemental.

Les piscines doivent disposer d'un systeme de balisage permanent de facon a pouvoir en
visualiser I'emprise en cas de crue.

Les clotures et les plantations d'alignement doivent étre étudiées de facon a leur préserver une
transparence maximale a |'écoulement.

Il est recommandé d'éviter les aménagements concourant 3 imperméabiliser de grandes
surfaces, sauf a prévoir des bassins de rétention suffisamment dimensionnés, ou des procédés
limitant le ruissellement.

En particulier, en matiere de pluvial, il convient de rechercher la mise en ceuvre de techniques
compensatoires favorisant l'infiltration des eaux pluviales sur place (tranchées filtrantes, puits
d'infiltration, chaussées réservoir, etc).

Il est recommandé d'augmenter les surfaces boisées, de limiter les défrichements de facon a
réduire les volumes de ruissellement et d'en étaler les effets.

Une attention particuliere doit étre accordée aux modes culturaux, 3 la constitution de haies vives
afin d'aider au ralentissement des écoulements et a |'augmentation de la capacité de stockage
des eaux sans toutefois créer d'obstacle a leur écoulement sous forme de barrage.

Sur tout terrain qui, du fait de sa situation, de la nature du sol, ou d'autres éléments,
comporte des risques, les demandes de construction ou d'utilisation du sol peuvent étre
subordonnées a des conditions spéciales, ou refusées en se fondant sur I'article R.111-2 du
code de l'urbanisme.

Le reglement du PPRI de lIa moyenne vallée de I'Orb applicable sur la
commune de Murviel-les-Béziers est joint en annexes. Les
dispositions d'urbanisme qui découlent de ce PPRI sont opposables
a toutes personnes publiques ou privées et valent servitude d'utilité
publique.
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DEFINITIONS DES ZONES NON AEDIFICANDI DES COURS D'EAU PERMANENTS OU TEMPORAIRES DE LA
COMMUNE

Les bandes de terrains comptées de part et d'autre des cours d'eau dans lesquelles I'édification
de construction, murs de cloture compris, ainsi que tout obstacle susceptible de s'opposer au
libre cours des eaux est interdit, sont ainsi fixées :

Cours d'eau Largeur de la bande Observations
1 - Cours d'eau permanents ou
temporaires faisant I'objet de
dispositions spécifiques :
- ruisseau et fossé des .
Hortes 10 métres
2 - Autres cours d'eau permanents
- I'Orb zone R PPRI
- le Taurou zone R PPRI
- le Rieutord zone R PPRI
- le ruisseau du
St-Ouyres
zone R PPRI

Les prescriptions fixées au tableau ci-dessus se cumulent avec les régles du PPRI spécifiques
aux zones inondables.

A lintérieur des bandes de terrains définies au tableau ci-dessus, il est rappelé I'obligation faite
aux propriétaires riverains d'entretenir le lit et les berges des cours d'eau.
En bordure des cours d'eau et des fossés recevant les eaux pluviales, un libre acces de 4 metres

minimum mesurés a partir du haut de la berge devra étre assuré pour tout mode d'occupation ou
d'utilisation du sol.

Retrait-gonflement des argiles

L'existence de risques de mouvements de terrain li€s aux phénomenes de retrait-gonflement des
argiles sur la commune de Murviel-les-Béziers a conduit a définir trois types de zones :

- les zones fortement exposées (zones B1),
- les zones faiblement 3 moyennement exposées (zones B2),
- les zones 3 priori non argileuses.

La carte des aléas ainsi que les dispositions réglementaires s'appliquant sur les zones
concernées sont joints en annexe.

Risque incendie de forét

L'existence de risques d'incendie de forét sur la commune de Murviel-les-Béziers a conduit 3

définir des obligations en matiere de débroussaillement issues des dispositions suivantes du
code forestier :

- article L.321-5-3 relatif a la définition du débroussaillement,
- article L.322-3 définissant I'obligation du débroussaillement,

- article R.322-6 mentionnant I'obligation de débroussaillement méme sur la propriété d'autrui
aux frais du propriétaire bénéficiaire,

- article L.322-9-2 relatif a la violation de I'obligation de débroussailler passible d'une amende
calculée par metre carré soumis 3 |'obligation de débroussaillement.
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ARTICLE 8 — ADAPTATIONS MINEURES
L'article L.123-1 du code de I'urbanisme prévoit que les regles et servitudes définies par le PLU
ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation. Seules les adaptations mineures sont possibles.

Les dispositions des articles 3, 4, 5, 9, 10, 12 & 13 du reglement de chacune des zones du PLU
peuvent donc faire l'objet d'adaptations mineures, mais uniquement si elles remplissent
conjointement les trois conditions suivantes :

- si ces adaptations sont rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes,

- sielles restent limitées,
- et acondition de faire I'objet d'une décision expresse et motivée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux regles édictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour les travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites regles ou qui sont sans effet
a leur égard.

ARTICLE 9 — RAPPEL REGLEMENTAIRE

Outre le régime du permis de construire (articles L.421-1 et R.421-1 et suivants du code de
I'urbanisme), du permis d'aménager (articles L.421-2, L.442-1, L.424-6 et R.421-19 3 23a,
R.424-2, R.424-17) et du permis de démolir (articles L.421-3, L.421-6 et R.421-26 3 29), sont

soumis 3 déclaration préalable, au titre des articles L.421-4 et L.424-5 du code de I'urbanisme
et nonobstant les réglementations qui leur sont éventuellement applicables :

* les murs dont la hauteur au dessus du sol est supérieure ou égale 3 2 metres (article
R.421-%¢) ;

* la co)nstruction de piscines non couvertes d'une superficie supérieure 3 10 m? (article
R.421-9f) ;

* la construction d'abris de jardin et de constructions légeres d'une superficie supérieure
3 2 m? (article R.421-9) ;
 les aménagements et travaux divers (articles R.421-19 et R.421-23) tels que :

- les aires d'accueil des gens du voyage,

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépots de véhicules susceptibles
de contenir de 10 a 49 unités ainsi que les garages collectifs de caravanes,

- les affouillements ou exhaussements du sol d'une superficie supérieure 2 100 m?* et
d'une profondeur ou hauteur supérieure a 2 metres ;

* les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés ;

* les défrichements (en application des articles L.311 et 312 du code forestier). lls font I'objet
d'un rejet de plein droit dans les espaces boisés classés (articles R.130-1 3 24 du code de
I'urbanisme) ;

» le stationnement isolé de caravanes' de plus de 3 mois dans l'année ainsi que
I'aménagement de terrain de camping-caravaning (articles R.111-37 3 40) ;

* les installations de panneaux et d'enseignes publicitaires ; elles doivent respecter les
dispositions réglementaires suivantes :

- lesarticles L.581-1 3 L.581-45 puis R.581-1 3 R.581-88 du code de l'environnement,
- les articles R.418-1 3 R.418-9 du code de la route,
- le reglement local de publicité du 09 décembre 1992 qui figure en annexe du PLU.

" Est considérée comme caravane pour l'application du présent chapitre, le véhicule ou I'élément de véhicule qui, équipé pour le
séjour ou I'exercice d'une activité, conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou
étre déplacé par simple traction (article R.443-2 du code de I'urbanisme).
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* les dépots a l'air libre ; toute personne qui produit ou détient des déchets dans des
conditions de nature 3 porter atteinte 3 la santé¢ de I'homme et 3 l'environnement est tenue
d'assurer ou d'en faire assurer I'élimination (article L.541-2 du code de I'environnement).

Des dispositions particulieres s'appliquent aux constructions et installations suivantes :

» éoliennes : un permis de construire est exigé pour toute installation d'éolienne d'une
hauteur supérieure 3 12 metres. Les projets €oliens dont la puissance est supérieure a 2,5 MW
sont soumis 3 étude d'impact sur I'environnement ; une enquéte publique de type Bouchardeau
est obligatoire pour les projets concernant des €oliennes supérieures 3 50 metres de hauteur.

* panneaux photovoltaiques installés au sol : une déclaration préalable est exigée pour
toute installation photovoltaique au sol dont la puissance créte est supérieure a 3 kW et
inférieure ou égale 3 250 kW. Les panneaux photovoltaiques dont la puissance créte est
supérieure ou égale a 250 kW sont soumis a permis de construire et a €tude d'impact sur
I'environnement.

ARTICLE 10 — ISOLEMENT ACOUSTIQUE DES CONSTRUCTIONS

L'isolement acoustique des batiments 3 construire est réglementé dans les secteurs de nuisance
d'une infrastructure de transport terrestre classée en application du décret n® 95-21 du 9 janvier
1995. Pour les voies concernées, les périmetres d'isolement acoustique sont reportés sur les
plans de zonage du PLU.

COMMENT FONCTIONNE LE REGLEMENT ?
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\ DISPOSITIONS GENERALES :
REGLES APPLICABLES A L'ENSEMBLE DES ZONES
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ARTICLES 1 & 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Il est fait référence 3 neuf destinations de constructions :

- les constructions 3 usage d'habitations (non comprises les habitations légeres et mobiles de
loisirs non permanentes : mobil-home, caravanes, etc),

- les constructions 3 usage d'hébergement hételier ou para-hételier (hotels, motels, villages
de vacances, HLL et parcs résidentiels de loisirs, campings et autres installations liées a
I'hébergement touristique),

- les constructions 3 destination d'équipements collectifs (équipements d'infrastructures et de
superstructures de gestion publique ou privée),

- les constructions 3 usage de bureaux ou de services,

- les constructions a usage de commerce,

- les constructions a usage d'artisanat,

- les constructions a usage d'industrie (y compris les lotissements industriels),

- les constructions 3 usage d'entrepdts commerciaux (constructions destinées au stockage de
marchandises et de matériel),

- les constructions 3 usage d'exploitations agricoles ou forestieres (batiments destinés au
logement des récoltes, des animaux, du matériel agricole et des €quipements indispensables
3 I'exploitation, serres de culture). Les activités équestres sont assimilées a des activités
agricoles, donc compatibles avec la vocation de la zone A (article 38 de la loi sur le
développement des territoires ruraux).

Dispositions applicables aux autres modes d'occupation des sols

L'autorisation des modes d'occupation des sols mentionnés dans le présent article peut étre
refusée ou subordonnée a I'observation de prescriptions spéciales, notamment a la création de
marges de reculement, de plantations ou de clotures, si les installations ou travaux, par leur
situation, leur nature ou leur aspect, sont de nature a porter atteinte :

- alasalubrité, 3 la sécurité ou a la tranquilité¢ publique ;
- au caractere ou 3 l'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites, aux paysages naturels ou urbains, 3 la conservation des perspectives
monumentales ou aux vestiges ou sites archéologiques ;

- 3 l'exercice des activités agricoles ou forestieres ou 3 la conservation des milieux naturels, de
la faune ou de la flore.

Il en est de méme si les installations ou travaux impliquent la réalisation par la commune
d'équipements nouveaux non prévus.

* CAMPINGS ET STATIONNEMENT DE CARAVANES

Les campings sont interdits en dehors des terrains aménagés a cet effet et situés dans les

zones du PLU correspondant 3 cette vocation. Cette disposition ne s'applique pas au camping 3
la ferme et aux aires naturelles de camping autorisées sous conditions en zone A.

Le stationnement des caravanes, quelle qu'en soit la durée, en dehors des terrains aménagés
a cet effet est interdit en toute zone du PLU. Cette interdiction ne s'applique pas aux caravanes
a usage professionnel ni a celles qui constituent un habitat permanent prévu dans les zones
d'accueil des gens du voyage.

« AIRES DE STATIONNEMENT OU DE DEPOT DE VEHICULES
Les aires de stationnement ou de dépot de véhicules sont interdites en zones A et N du PLU.
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« HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS

L'implantation d'habitations Iégeéres de loisirs, quelle qu'en soit la durée, en dehors des
terrains aménagés a cet effet est interdit en toute zone du PLU.

* PARCS D'ATTRACTION
Les parcs d'attraction sont interdits en toute zone du PLU.

« ANTENNES ERIGEES SUR MATS

Les antennes érigées sur les mats sont interdites quant elles ne sont pas directement utiles
aux constructions érigées sur parcelles.

Par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur, les antennes érigées sur mats ne
doivent pas porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

« ANTENNES RELAIS DE RADIOTELEPHONIE MOBILE

L'implantation des antennes relais de radiotéléphonie mobile doit justifier :

- du respect des conditions de salubrité, de sécurité et de tranquilité publique ;
- de la sauvegarde du caractere ou de l'intérét des lieux avoisinants ;

- de la protection du paysage naturel ou urbain.

« EOLIENNES

Les éoliennes sont autorisées en toutes zones du PLU sous réserve du respect des points n° 4, 5
et 6 de l'article R.421-2 du code de l'urbanisme relatif au volet paysager du permis de
construire.

Les régles et prospects édictés dans le reglement des zones ne s'applique pas aux éoliennes sauf
si ces dernieres sont explicitement citées.

* PANNEAUX ET ENSEIGNES PUBLICITAIRES

L'implantation et la localisation de panneaux et d'enseignes publicitaires doit étre conforme - le
cas échéant - 3 I'arrété du maire portant sur la création des zones de publicité.

« DEPOTS A L'AIR LIBRE - MATERIAUX DE CONSTRUCTION OU DE DEMOLITION - CASSES
AUTOMOBILES

Les dépdts a I'air libre de matériaux de démolition et de déchets sont interdits en toute zone
du PLU sauf autorisation préalable délivrée par le maire. Les autorisations de dépots 3 I'air
libre, de matériaux de construction et de déchets doivent étre justifiées par les besoins d'une
activité existante, de travaux ou de chantiers en cours et étre compatibles avec les orientations et
les objectifs définis par le plan départemental d'élimination des déchets approuvé par arrété
préfectoral n° 2002-1-1333 en date du 19 mars 2002.

Les installations de casse automobile sont interdites en toute zone du PLU.

« INSTALLATIONS DE STOCKAGE ET DE TRAITEMENT DES DECHETS

Les autorisations d'installations de stockage et de traitement des déchets doivent étre
compatibles avec les orientations et les objectifs définis par le plan départemental d'élimination
des déchets approuvé par arrété préfectoral n® 2002-1-1333 en date du 19 mars 2002.
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* AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DES SOLS

Les affouillements et exhaussements des sols sont interdits en toute zone du PLU sauf quand
ils sont liés a des ouvrages et installations d'intérét général ou qu'ils répondent a un impératif
technique li¢ a la nature de la construction ou 3 la topographie du site.

Les terrassements et affouillements nécessaires a I’exploitation agricole sont autorisés en
zones A et N.

« CARRIERES

Les autorisations de carrieres, en application de la légjslation sur les installations classées,
doivent étre compatibles avec les orientations et les objectifs définis par le schéma
départemental des carriéres de I'Hérault approuvé par arrété préfectoral n® 2000-1-1401907 en
date du 22 mai 2000.

Dispositions applicables & certaines catégories de constructions

L'autorisation des constructions mentionnées dans le présent article peut étre refusée ou
subordonnée 3 |'observation de prescriptions spéciales, notamment a la création de marges de
reculement, de plantations ou de clotures, si les installations ou travaux, par leur situation, leur
nature ou leur aspect, sont de nature a porter atteinte :

- alasalubrité, 3 la sécurité ou a la tranquilité¢ publique ;
- au caractere ou 3 l'intérét des lieux avoisinants ;

- aux sites, aux paysages naturels ou urbains, 3 la conservation des perspectives
monumentales ou aux vestiges ou sites archéologiques ;

- 3 l'exercice des activités agricoles ou forestieres ou 3 la conservation des milieux naturels, de
la faune ou de la flore.

Il en est de méme si les installations ou travaux impliquent la réalisation par la commune
d'équipements nouveaux non prévus.

« MURS DE SOUTENEMENT

Les murs de cloture doivent pouvoir étre utilisés comme murs de soutenement pour maintenir
les terres instables. Il est obligatoire de les équiper de barbacanes. Il n'y a pas de réglementation
de hauteur pour ce type de construction ; toutefois, elles doivent étre adaptées a la topographie
des lieux et, par leur situation, leur dimension ou leur aspect extérieur, ne pas porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des sites et paysages naturels ou urbains.

* CLOTURES

La cloture est la partie d’une construction privée la plus dépendante du domaine public ; elle doit
étre considérée non pas comme un simple élément de fagcade d’une construction privée mais
comme la partie "publique" de cette construction. Elle doit 3 ce titre offrir une certaine
homogénéité, une harmonie, avec les clotures voisines ou environnantes.

Des principes simples d’harmonie ou d’unité d’aspect et de proportions sont a respecter, aussi
bien pour les clotures proprement dites, que pour les portails et portillons d’entrée. Pour les
murs de cloture, un crépi est obligatoire sur la face donnant sur le domaine public au moins.

* PISCINES

Les piscines ne sont pas comprises dans le calcul de I'emprise au sol si leur hauteur par rapport
au terrain naturel est inférieure a 0,60 metre.

La construction de piscines n'est pas autorisée en zone A ou N sauf si elles sont rattachées 3
des propriétés baties existantes a la date d'approbation du PLU et situées :

- sur la méme unité fonciere,
- et dans la méme zone ou a proximité immédiate.

21



22

reglement

Les piscines ne sont pas soumises aux régles d'implantation et de recul (articles 6, 7 & 8) ;

toutefois, elles doivent étre implantées en respectant un recul minimal de 1 métre par rapport 3
I'alignement des voies publiques et des limites séparatives.

Les locaux techniques des piscines sont soumis aux regles applicables aux constructions.

« ABRIS DE JARDIN ET CONSTRUCTIONS LEGERES

La construction d'abris de jardin ou de constructions légeres isolées n'est pas autorisée en
zone A ou N.

Dispositions applicables aux ouvrages et installations d’intérét public

Sous réserve :

- du respect des réglementations spécifiques et en particulier de celles relatives aux
installations classées et aux servitudes d'utilité publique,

- et des lors que le projet n'est pas contraire aux objectifs visés dans le projet
d'aménagement et de développement durable,

les équipements d'intérét général réalisés par une personne publique, équipements
d'infrastructures (réseaux et aménagements au sol et en sous-sol) et de superstructures
(batiments 3 usage collectif) et les ouvrages techniques nécessaires a leur fonctionnement
sont autorisés en toutes zones du PLU. Dans la mesure ou leurs caractéristiques techniques
l'imposent, ces équipements ne sont pas soumis aux regles d'implantation, de recul, de hauteur
et de densité.

Dispositions applicables aux constructions existantes en zones naturelles

Dans les zones naturelles définies par le PLU, sont autorisées la confortation et I'amélioration des
constructions existantes (3 condition qu'elles ne soient ni en ruine ni précaires) ainsi que la
reconstruction dans un volume identique des batiments ayant été détruits par un sinistre 3
condition que la destination et I'affectation du batiment existant ne soient pas changées et que la
cause du sinistre ne soit pas l'inondation.

L'interdiction du changement de destination ne s'applique pas a certaines constructions
situées en zone A dés lors que le changement de destination répond 3 un enjeu

architectural ou patrimonial et qu'il ne compromet pas I'exploitation agricole. Les
constructions concernées sont désignées dans le reglement en application de I'article L.123-3-1
du code de I'urbanisme.

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve d'en
respecter les principales caractéristiques.

ARTICLE 3 — ACCES ET VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article n® 682 du code civil.

Les acces sur les voies publiques ou privées doivent étre aménagés de maniere 3 ne pas créer
de difficultés ou de dangers pour la circulation générale ; ils doivent satisfaire aux besoins des
constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d’intervention des
services publics.
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Les caractéristiques des acceés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, etc.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, les acces sur celles de ces voies qui
présentent ou qui aggravent une géne ou un risque pour la circulation est interdit.

A moins que l'importance de l'opération ne justifie la création de plusieurs acces sur la
méme voie, il n'est autorisé qu'un seul accés ouvert sur la méme voie par opération.

Dans les zones urbaines et a urbaniser du PLU, la largeur minimale
des acces (chaussée + accotements) est fixée 3 :

- 4 metres pour desservir une ou plusieurs constructions de
surface de plancher totale inférieure 3 200 m?,

- 6 metres pour desservir une ou plusieurs constructions de
surface de plancher totale comprise entre 200 m? et 2 000 m?,

- 8 meétres pour desservir une ou plusieurs constructions de
surface de plancher totale supérieure 3 2 000 m?,

- 8 metres pour desservir toute construction a usage d'activité
commerciale ou artisanale.

« ACCES SUR LE DOMAINE ROUTIER DEPARTEMENTAL

Les sections de voies ou la création d'acceés nouveau est interdite sont identifiées sur les
plans de zonage.

Voirie

Les terrains constructibles doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans les
conditions répondant a I'importance et 3 la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d’immeubles qui y sont édifiés. Les caractéristiques des voies doivent également répondre aux
exigences de sécurité, de défense contre I'incendie, de protection civile et du service de collecte
des déchets urbains.

Les voies nouvelles en impasse sont autorisées 3 condition qu'elles ne puissent desservir
plus de 10 constructions et que leur linéaire soit inférieur ou égal 3 100 meétres. Toutefois,
cette disposition peut faire |'objet d'une dérogation dans le cadre d'une opération d'ensemble
réalisée sous forme de ZAC.

Les voies nouvelles en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de
permettre aux véhicules privés et ceux des services publics (secours d'urgence, lutte contre
lincendie, enlevement des ordures ménageres) de faire demi-tour aisément et doivent présenter
des caractéristiques correspondant a leur destination.

La sécurité des piétons doit étre assurée par des aménagements adéquats.

ARTICLE 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable & eau incendie

Dans les zones urhaines et a urbaniser

Toute construction ou installation nouvelle doit étre obligatoirement raccordée a3 un réseau
public de distribution d'eau potable.

La défense incendie doit étre assurée par des poteaux normalisés, distants de 200 metres
maximum, alimentés par des canalisations de maniere a ce que le débit maximum soit adapté a
l'importance de I'opération.
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Dans les zones naturelles

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution existant. En
I'absence d'une distribution publique d'eau potable, I'alimentation personnelle d'une famille
a partir d'un captage, forage ou puits particulier pourra étre exceptionnellement autorisée
conformément 3 la réglementation en vigueur.

Dans le cas ou cette adduction autonome ne serait pas réservée a l'usage personnel d'une
famille, une autorisation préfectorale pour l'utilisation d'eau destinée a la consommation
humaine devra étre préalablement obtenue.

Assainissement eaux usées

Dans les zones urhaines et d urbaniser desservies par un réseau d'assainissement collectif (1AU1, 1AUE & 2AU)

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau public d'assainissement. Les eaux usées sont obligatoirement séparées
des eaux pluviales ou assimilées (eaux dites "claires").

Les constructions doivent étre raccordées au réseau public d'assainissement séparatif d’eaux
usées par un branchement souterrain présentant en limite du domaine public une boite de
raccordement visitable. Ce branchement ne peut recevoir que des eaux usées domestiques
(eaux vannes et eaux ménageres) ou des effluents de méme nature et composition que les eaux
a dominante domestique.

Les rejets d'eaux claires (drainages, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux pluviales,
eaux de vidange de piscines et cuves ou rejets de pompe 2 chaleur, etc) de quelque nature ou
provenance que ce soit ne doivent en aucun cas rejoindre le réseau séparatif d'eaux usées.

Sont également prohibés, les rejets d'hydrocarbures, de substances chimiques, corrosives,
inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.

Dans les zones naturelles et agricoles (zones N & A) et dans les zones d urbaniser (1AU2) non desservies par un réseau

d'assainissement collectif

En I'absence d'un réseau public d'assainissement, les pétitionnaires devront réaliser des
dispositifs de traitement conformes a la réglementation en vigueur. La superficie du terrain
doit étre suffisante pour permettre I'implantation d'un assainissement non collectif et
assurer la protection du captage.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau ou
égouts pluviaux est interdite.

Les effluents liés aux activités agricoles doivent faire I'objet d’'un pré-traitement approprié¢ avant
rejet dans le réseau public.

Sont également prohibés, les rejets d'hydrocarbures, de substances chimiques, corrosives,
inflammables, ou effluents septiques en provenance de fosses.

Assainissement eaux pluviales

Lorsque le réseau public d'eaux pluviales existe, les aménagements réalisés doivent permettre et
garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ce réseau sans générer d'apports dont
l'importance serait incompatible avec la capacité de I'émissaire.

En l'absence d'un réseau d'eaux pluviales, le constructeur devra assurer a sa charge
I'établissement des dispositifs appropri€s et proportionnés permettant |'évacuation directe et
sans stagnation des eaux de ruissellement et leur déversement vers les exutoires naturels. Ces
aménagements doivent étre étudiés de fagon a limiter toute nuisance et en particulier prendre en
compte et ne pas faire obstacle au libre écoulement des eaux conformément aux dispositions du
code civil. Les rejets doivent étre conformes a la I€gislation de la loi sur I'eau.
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Dans les zones urhaines et a urbaniser

Les eaux pluviales provenant des toitures des constructions et des surfaces imperméabilisées
doivent étre conduite dans des fossés ou caniveaux prévus a cet effet et de dimensions
appropriées.

Toutes dispositions utiles doivent étre prises afin d'éviter les risques d'écoulement des eaux
pluviales sur les propriétés voisines.

En I'absence de caniveaux ou de fossés, les eaux pluviales doivent étre éliminées sur la propriété.

L'évacuation des eaux pluviales des parties arrieres des terrains ou des lots nouveaux doit étre
assurée vers la chaussée ; le niveau des planchers des constructions devra étre défini en
conséquence.

* Les exutoires et réseaux d'eaux pluviales ne peuvent recevoir a titre habituel et
permanent des effluents usés d'origine domestique ou industrielle susceptibles de modifier la
qualité du milieu récepteur.

» Concernant les eaux claires et en particulier les surverses ou les vidanges des piscines,
cuves ou réservoirs, elles seront dirigées sur le réseau pluvial.

* En I'absence de réseau, le projet devra prendre en compte leur écoulement ou leur
réutilisation sans apporter de conséquences sur les propriétés voisines.

* En aucun cas les eaux de vidange ne devront étre dirigées vers le réseau d'eaux usées.

Electricité - Téléphone - Télédistribution

Dans la mesure du possible, les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et
les lignes de télécommunication doivent étre installées en souterrain ou placées de telle maniere
que l'installation soit la plus discrete possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Les réseaux établis dans les périmétres de lotissement ou d'opération groupée devront
obligatoirement étre réalisés en souterrain.

Ordures ménagéres

Toute construction nouvelle doit prévoir la possibilit¢é d'accueillir un ou plusieurs
emplacements a containers ou a poubelle individuelle en fonction du type de collecte
organisé.

Pour les constructions 3 usage d'habitat collectif, I'emplacement retenu en fonction de la

situation du terrain et du nombre de logements doit étre clairement précisé dans les demandes
de permis de construire.

Le traitement et |'évacuation des déchets résultant des activités économiques doit étre 3 la
charge des entreprises ou des établissements concernés.

ARTICLE 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans les zones urbaines et a urbaniser, les divisions de terrain doivent aboutir a créer des
parcelles de formes simples; en aucun cas, elles ne doivent aboutir a des délaissés
inconstructibles, sauf s'ils sont rattachés aux propriétés riveraines.

Dans les lotissements, la superficie des lots constructibles et leur découpage doit répondre
a des motifs d'urbanisme et favoriser la diversité des types d'habitat.

Une taille minimum de parcelle peut étre réglementée dans le cas de terrains déja urbanisés
situés en zone d'assainissement autonome.
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ARTICLES 6, 7 & 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones urbaines et 3 urbaniser, I'implantation des constructions doit permettre de
garantir la cohérence des alignements batis en fonction du contexte urbain. Elle doit
notamment répondre 3 des motifs d'urbanisme, de paysage et d'économie d'espace. La
constructibilité des parcelles coté rue doit étre privilégiée.

Régles d'alignement (article 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques)

L'alignement est constitué selon les cas par :

- un plan d'alignement approuve,

- un emplacement réservé pour la voirie,

- la limite existante entre le domaine privé et le domaine public.

L'alignement a prendre en compte est celui qui résulte des largeurs de voies fixées au PLU ou au
plan d'alignement approuvé. A défaut, c'est la limite de fait de la voie publique qui doit étre prise
en considération, c'est 3 dire celle située entre I'emprise de la voie et I'unité fonciere qui la
borde.

‘marge de recul minimum _recul imposé (plan d'alignement)

fimite séparative
limite séparative

] |
fi N

|

- i -t - I
! -
! espace incanstructible | ! espace inconstructible
| |
ilimne Je parcelle ! ilimite Je parcdlls !
________________________________ ] ]
I emprise publique i | emprise publique i
| | |
| continuité | | semi-continuité | |discontinuité I
forbofeene [ e [ —— ]

I 1 | 1 I |
| [ [ 1

Régles applicables aux constructions situées dans la marge de recul

Une implantation en limite d'emprise publique peut étre autorisée pour certaines
constructions (locaux techniques de piscine, abris couverts, pergolas, vérandas, etc) dans la
limite de 3 metres de hauteur totale et de 20 m? maximum d'emprise au sol.

Des regles plus contraignantes peuvent étre définies selon les zones ou les secteurs.
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Régle d'implantation par rapport aux limites séparatives (arficle 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives)
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A lintérieur du secteur de covisibilit¢ sur le centre ancien,
l'implantation des constructions doit justifier de la préservation des
vues sur le site urbain de Murviel-les-Béziers et ses monuments
(Chateau et Eglise).

Définition des constructions annexes pour lesquelles peuvent s'appliquer des dispositions
particuliéres

Les constructions annexes sont définies comme les dépendances non habitables d'une
habitation qui ne créent pas de surface de plancher nouvelle. La définition d'une construction

annexe implique I'existence d'un lien fonctionnel avec la construction principale réalisée sur le
terrain et un lien physique qui I'assimile donc a une extension du corps principal du batiment.

Les constructions annexes peuvent étre :

- des garages,

- des abris de jardin,

- des locaux techniques,

- des auvents, pergolas, etc ;

lorsqul'ils jouxtent la construction principale.

Ne sont pas compris dans les constructions annexes :
- les piscines,

- toutes constructions non mitoyennes avec la construction principale y compris celles
susmentionnées.
ARTICLE 9 — EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol exprime la projection au sol de la surface hors ccuvre brute de la
construction (y compris les terrasses non couvertes et les ouvrages en saillie).
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EMPRISE AU SOL
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ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Toutes les constructions doivent satisfaire a deux regles :
- I'une fixe la hauteur maximale autorisée,
- lautre fixe la hauteur par rapport 3 la largeur de la rue adjacente.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau de la voirie de desserte ou de la
bordure du trottoir, lorsqu'elle existe, dans les autres cas 3 partir du sol naturel existant (avant
travaux) jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures exclus.

Lorsque le terrain est en pente, la hauteur est calculée a partir du milieu de la fagade. Si la
construction est trés longue, la fagade peut étre divisée en sections n'excédant pas quinze
metres de longueur et la hauteur de chaque section est calculée a partir du milieu de chacune
d'elles.

| hauteur absolue
L

| hauteur relative
H |

H2

H1

I
|
Thavteur a I'égout

Thavteur au faitage

|
| |
| |
| L |
I | ]
| |
| |
I |

S toiture terrasse foiture en pente
0O 0D D0OD H R
- (I I I I I T
coop0DO0To 0 0
I 0 [ 1 [ [ —_
—: L < 20 métres . L < 20 métres .
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A lintérieur du secteur de covisibilit¢ sur le centre ancien, la
hauteur des constructions doit justifier de la préservation des vues
sur le site urbain de Murviel-les-Béziers et ses monuments (Chateau
et Eglise).

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR

Par leur situation, leur architecture, leurs dimension ou leur aspect extérieur, les
constructions a édifier ou a modifier ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 3
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

A l'intérieur du secteur de covisibilité sur le centre ancien, I'aspect
extérieur des constructions doit justifier de la préservation des vues
sur le site urbain de Murviel-les-Béziers et ses monuments (Chateau
et Eglise).

Un soin particulier doit étre apporté a l'aspect et a la composition architecturale de la
construction du coté ou elle est la plus perceptible depuis I'espace public.

Les murs séparatifs, les murs aveugles apparents, les murs de cloture, les batiments annexes
doivent avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des facades principales.

Sous réserve :

- du respect des recommandations spécifiques pouvant étre édictées par le Service
Départemental de I'Architecture et du Patrimoine et par la mairie (en zone UA
notamment),

- et des lors que l'opération s'inscrit dans le cadre d'un projet architectural justifiant de
caractéristiques particulieres ;

les prescriptions définies au titre de l'article 11 des différentes zones peuvent faire I'objet
d'une dérogation.

* IMPLANTATION ET ORIENTATION DES CONSTRUCTIONS

L'implantation et l'orientation de toute construction doivent étre justifiées avec soin au regard
notamment :

- del'espace public,
- de la présence éventuelle d'un ou de plusieurs éléments naturels ou batis significatifs.

* TRAITEMENT DES MURS MITOYENS ET DES PIGNONS
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Les murs mitoyens ou les murs pignons de grande hauteur (pour les immeubles collectifs
notamment) ainsi que les murs aveugles, pignons ou mitoyens apparents et trés visibles depuis
la voirie (pour les habitations individuelles) doivent faire I'objet d'un traitement esthétique
approprié.

« ELEMENTS BIOCLIMATIQUES ET ENERGIES RENOUVELABLES

Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et protections, inertie thermique), les dispositifs
d'énergie renouvelable intégrés a la volumétrie générale de la construction, les dispositifs et
couvertures améliorant la rétention d'eau et le confort climatique sont recommandés.

En toute zone du PLU, il peut étre dérogé a la regle relative a l'aspect extérieur des
constructions pour des projets intégrant des dispositifs bioclimatiques ou d'énergies
renouvelables.

Les capteurs solaires doivent étre intégrés 3 la toiture et leurs réserves d'eau sont interdites en
superstructure ; ces dispositifs doivent étre accordés au volume et 3 l'esthétique de la
construction.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT

Les projets de lotissements et d'opérations groupées doivent permettre de limiter au
maximum le débordement du stationnement privé, notamment résidentiel, sur le domaine
public par des aménagements qualitatifs dissuadant notamment toute forme de
stationnement sauvage.

Dans les opérations d'ensemble et les lotissements d'une surface de plancher supérieure 3
1 000 m? la réalisation de parkings communs est exigée, en plus des places privatives, 3
hauteur d'au minimum 0,5 place par logement.

Il ne peut étre exigé la réalisation d'aires de stationnement lors de la construction de

logements locatifs sociaux financés avec un prét aidé par I'Etat. De méme, |'obligation de
réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées
communes et sur des emplacements prévus a cet effet. Exceptionnellement, lorsque I'application
de cette prescription est impossible, soit pour des raisons techniques, soit pour des motifs
d'architecture et d'urbanisme, il peut étre autorisé (pour le constructeur) :

- soit de réaliser directement, sur un terrain lui appartenant 3 proximité immédiate, les places
nécessaires qui lui font défaut ;

- soit d'obtenir une concession 3 long terme dans un parc public ou une acquisition de place
dans un parc privé existant ou en cours de réalisation, a proximit¢ immédiate, pour les
places nécessaires qui lui font défaut ;

- soit de verser une participation en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement
dans les conditions fixées aux articles L.421-3 et R.332-17 du code de I'urbanisme.

Ces dispositions sont applicables a toutes occupations et utilisations du sol nouvelles, aux
changements de destination et aux extensions de batiments.

Elles ne s'appliquent pas aux constructions et extensions de batiments publics pour lesquels les
besoins en stationnement devront étre déterminés par les services chargés de l'instruction et de
la délivrance de |'autorisation.
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Pour toutes les constructions a usage d'activités, de services ou d'équipement collectif, les aires
de stationnement a réserver devront étre suffisantes pour assurer |'évolution et le stationnement
des véhicules de livraison, de service et du personnel, ainsi que les véhicules de la clientele.

Les groupes de garages individuels ou aires de stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles de facon a ménager une aire d'évolution a l'intérieur des dites parcelles et a ne
présenter que le minimum d'acces sur la voie publique nécessaire a leur desserte. Dans le
mesure du possible, les parkings ou garages aménagés en rez-de-chaussée de batiments ne
doivent présenter qu'un seul acces sur la voie.

En cas de restauration, dans leur volume, d’immeubles existants (avec ou sans changement de
destination), n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement (sans création de
logements supplémentaires), les dispositions de I'article 12 relatif au stationnement n’auront pas
a étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement n’étant alors exigé.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule dans le cas de garages
ou d’aires de stationnement collectifs est de 25 m? y compris les acces. Cette superficie peut
étre réduite dans le cas de la fourniture d’'un document justifiant une circulation aisée.

Les aires de stationnement ne devront pas avoir une largeur inférieure a 2,5 metres et une
longueur inférieure a 5 metres.

Obligations minimales de places de stationnement

Destinations de constructions

Habitation | Hébergement | Equipements Bureaux et | Commerces Artisanat | Industrie | Entrepéts Exploitations
hételier ou collectifs services commerciaux | agricoles
para-hételier

définies 1 par unité a définir en T pour 60 | T pour 40 m2 de | T pour 1 pour 1 pour 25 m2 | non

selon les d'hébergement | fonction des m2 de surface de vente 25m2de | 25 m2 de surface de | réglementées

zones ou | (lit) caractéristiques | surface de surface de plancher

les secteurs du projet plancher de surface

plancher | de
plancher
cas particuliers
Salles de | Pour les grandes
réunion : | surfaces
1 pour 60 | commerciales:
m2 de obligations &
surface de | définir en fonction
plancher | des
caractéristiques du
projet
Pour les restaurants
et les salles de
spectacles : 1 pour
60 m2 de surface
de plancher

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle 3 laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres sont constitués des surfaces hors emprises baties (emprise au sol des
constructions). lls comprennent les espaces aménagés autour des constructions (acces et
surfaces de stationnement imperméabilisées, terrasses et piscines non comprises dans I'emprise
au sol) ainsi que les espaces plantés et/ou laissés en pleine terre (jardins, pelouses, haies,
bosquets, etc).

31



reglement

‘ espace libre
espace imperméabilisé [ ‘ piscine

libre et planté . .
espécce |br|e bellitnting I:‘ emprise au sol des constructions

picsine 'un seul tenant

espace libre

espace libre et planté e

Dans les zones urbaines et a urbaniser, I'ensemble des espaces libres doit faire I'objet d'un
traitement paysager a dominante végétale. Afin de limiter I'imperméabilisation des sols et
de préserver la qualité du paysage urbain, il est imposé de laisser un minimum d'espaces
libres en pleine terre et végétalisés. Dans la mesure du possible, les plantations existantes
doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Pour les aires de stationnement, il est imposé la plantation d'un arbre de moyen
développement minimum par tranche de 4 places.

ARTICLE 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

cf. zones
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Dispositions applicables a la zone UA

Caracteére de la zone

Cette zone correspond au centre-ancien de Murviel-les-Béziers dont le caractere architectural
et urbain est affirmé. Le tissu urbain y est dense avec des constructions édifiées le plus souvent
en ordre continu.

Cette zone regroupe des fonctions urbaines centrales et diversifiées : habitat, services et
équipements, activités commerciales et artisanales sans nuisances notamment.

Secteurs

* UA1: noyau central de la circulade médiévale délimité par les boulevards de ceinture
(anciens remparts)

* UA2 : extensions de faubourg du XIX*™ et début du XX*™ siecle
Objectifs

* répondre au principe de mixité et de diversité du tissu urbain

 conforter les fonctions de centre urbain (€quipements, activités et services de proximité)
» préserver les caractéristiques du patrimoine architectural et les formes urbaines existantes
«  protéger les vues sur le site inscrit du Chateau et de I'Eglise

 favoriser I'amélioration de I'habitat

» optimiser I'utilisation de l'espace disponible et favoriser le réinvestissement urbain (en
secteur UA2)
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur UAT

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier

- industrie

- entrepbts commerciaux
- exploitations agricoles

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation sont
interdites.
En secteur UA2

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- industrie

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation sont
interdites.

ARTICLE UA2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur UAT

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous conditions :

- commerce
- artisanat

Les destinations de constructions et d'occupations du sol mentionnées ci-

dessus, qu’elles soient ou non soumises a la réglementation sur les installations classées pour

la protection de I'environnement, sont admises a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Les installations classées soumises a déclaration sont autorisées sous réserve qu'elles
correspondent 3 une activit¢ de proximité utile au quartier et compatible avec son
fonctionnement.
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L'aménagement et I'extension des installations classées existantes sont autorisés dans la mesure
ou leurs nouvelles conditions d'exploitation n'aggravent pas les nuisances préexistantes.

En secteur UA2

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous conditions :

- hébergement hotelier

- commerce

- artisanat

- entrepbts commerciaux
- exploitations agricoles

Les destinations de constructions et d'occupations du sol mentionnées ci-

dessus, qu’elles soient ou non soumises 3 la réglementation sur les installations classées pour
la protection de l'environnement, sont admises a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Les entrepots commerciaux, artisanaux ou agricoles sont autorisés a condition que leur
implantation soit rendue nécessaire par la présence d'activites commerciales, artisanales ou
agricoles existantes a proximité.

Les constructions 3 usage d'exploitation agricole ou forestiere sont admises a condition :
- qu'elles entrent dans le cadre d'une activité existante 3 la date d'approbation du PLU,

- qu'il s'agisse d'une extension mesurée ou de la reconstruction dans le méme volume d'un
batiment existant.

Les installations classées soumises a déclaration sont autorisées sous réserve qu'elles
correspondent 3 une activitt¢ de proximité utile au quartier et compatible avec son
fonctionnement.

L'aménagement et I'extension des installations classées existantes sont autorisés dans la mesure
ou leurs nouvelles conditions d'exploitation n'aggravent pas les nuisances préexistantes.

SECTION II. CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions générales applicables 4 I'ensemble des zones

ARTICLE UA4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

AEP & eau incendie - EU - eaux pluviales

cf. article 4 des dispositions générales applicables 3 l'ensemble des zones
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Electricité - Téléphone - Télédistribution

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunication doivent étre installées en souterrain ou regroupées et placées de telle
maniere que l'installation soit la plus discrete possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Le branchement de chaque logement doit étre réalisé par des gaines internes. Aucun cablage en
fagade n'est autorisé.

Ordures ménagéres

cf. article 4 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE UA5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

cf. article 5 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE UA6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement des voies publiques existantes, modifiées
ou 3 créer. Cette prescription s'applique également aux constructions édifiées en bordure des

voies privées ; dans ce cas, la limite latérale effective de la voie privée est prise comme
alignement.

Toutefois, I'implantation en retrait de I'alignement ou de la marge de recul peut étre autorisée ou
imposée dans I'un des cas suivants :

- lorsqu'un mur de cloture ancien 3 conserver borde la voie ou que le projet prévoit, 3
I'alignement de la voie ou de I'emprise publique, un mur de cloture ou un garage et un mur
de cloture ;

- lorsque le retrait permet d'assurer une continuité de volume de la construction projetée avec
un immeuble voisin,

- lorsque le retrait est partiel et qu'il ne s'applique qu'au rez-de-chaussée de la construction ;
- lorsque le projet intéresse au moins un coté complet d'ilot ;

- lorsque le terrain est bordé par plusieurs voies (dans ce cas, les constructions peuvent n'étre
édifiées qu'a l'alignement de 'une seule de ces voies) ;

- lorsque le terrain a une fagade sur rue au moins égale 3 20 metres.

Lorsqu'il est autorisé, le retrait ne peut excéder 5 metres par rapport 3
I'alignement.

ARTICLE UA7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur UAT
Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, d’une limite latérale 3 I'autre.

En secteur UA2

Les constructions doivent étre édifiées en ordre continu, d’une limite latérale 3 I'autre, ou semi-
continu, c'est a dire sur une limite séparative au moins, lorsque le terrain a une fagade sur rue au
moins €gale 3 20 metres.

Dispositions particuliéres applicables d I'ensemble de la zone UA

Des implantations différentes que celles mentionnées au présent article peuvent étre admises
ou imposeées :
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- lorsqu'il est nécessaire de protéger un €lément naturel de I'environnement, ou de dégager la
vue sur un élément architectural intéressant ;

- lorsque le projet de construction est voisin d'un batiment existant de valeur ou en bon état
qui n'est pas contigu a la limite séparative ;

- oulorsque le projet concerne la totalité¢ d’un ilot ou un d'un ensemble d'ilots.

Quand le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure a 3 metres (L=H/2 >3 m).

ARTICLE UA8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale :

- au tiers de la somme des hauteurs des deux constructions dans le cas des fagades en vis a
vis ne comportant pas d'ouverture principale,

- ala moitié de la somme des hauteurs des deux constructions dans le cas des facades en vis
a vis comportant au moins une ouverture principale, sans jamais étre inférieure 3 3 métres.

Cette régle n’est pas applicable aux constructions édifiées en rez-de-chaussée, aux garages et
aux constructions annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL
En secteur UA]

sans objet
En secteur UA2
L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder :

- 80 % de la superficie du terrain d'assiette support de la construction sur une
profondeur de 20 meétres 3 compter de l'alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer ;

- 30 % de la superficie du terrain d'assiette support de la construction au dela
d'une profondeur de 20 meétres 3 compter de l'alignement des voies
publiques existantes, modifiées ou 3 créer.

Cette disposition ne s'applique pas pour I'aménagement, la rénovation ou la reconstruction de
batiments existants présentant une emprise au sol supérieure a 80 % 3 la date d'approbation du
PLU.

Pour les parcelles d'une superficie inférieure ou égale 3 200 m?, I'emprise au
sol des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE UA10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative

En secteur UAT

sans objet
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En secteur UA2

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point d’un
batiment et tout point de I'alignement opposé n’excede pas 1,5 fois la distance comptée
horizontalement entre ces deux points (H=1,5 L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeubles immédiatement voisins dépassent tous deux
la hauteur ci-dessus définie, 'immeuble a construire peut atteindre la hauteur moyenne de ses
voisins, sans pouvoir excéder la hauteur absolue.

Entre deux voies d’inégale largeur ou de niveaux différents, lorsque la distance est inférieure 3
15 meétres, la hauteur de la construction édifiée entre ces deux voies peut étre celle déterminée a
partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.

Hauteur absolue

La hauteur des constructions projetées doit étre définie en fonction de I'altitude des batiments
existants voisins ; elle ne doit pas conduire a rompre le caractere et la perspective traditionnelle
offerte par les constructions existantes contigué€s ou proches.

En secteur UAT

La hauteur totale des constructions doit étre adaptée aux volumes batis existants et respecter le
gabarit des deux immeubles voisins présentant leur facade sur le méme coté de la voie. Cette
hauteur ne doit pas excéder 15 metres maximum.

En secteur UA2

La hauteur totale des constructions doit étre adaptée aux volumes batis existants et respecter le
gabarit des deux immeubles voisins présentant leur facade sur le méme coté de la voie. Cette
hauteur ne doit pas excéder 12 metres maximum.

Dispositions particuliéres applicables d I'ensemble de la zone UA

Une adaptation mineure peut étre admise lorsque la construction est située sur un terrain en
forte pente transversale.

ARTICLE UA11 — ASPECT EXTERIEUR

Afin de garantir le caractere urbain et l'identité patrimoniale du centre-ancien de Murviel-les-
Béziers, les constructions doivent respecter les prescriptions suivantes :

Toitures

Les toits doivent étre couverts en tuiles canal ou tuiles canal a emboitement, grandes ondes,
réalisées en terre cuite de couleur chaude et non uniforme.

L'agencement des nouvelles toitures doit respecter la logique d'organisation des toitures
existantes. La pente des toitures doit se conformer a celle des constructions voisines. Lorsque
les batiments sont mitoyens, les pentes des toitures doivent étre identiques. Elles ne doivent pas
dépasser 35 % ni étre inférieures a 20 %.

En secteur UAI

Les toitures terrasses sont interdites.

En secteur UA2

Les terrasses et toitures terrasses sont admises partiellement soit en tant qu'éléments de
raccordement entre toits, soit en tant que terrasses plantées et accessibles.

Facades - ouvertures — balcons

Les constructions doivent respecter I'ambiance chromatique de la rue. Les fagcades sur rue des
batiments projetés doivent s'harmoniser avec le rythme général des facades avoisinantes.
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L’organisation des ouvertures doit reprendre I'ordonnancement ancien des fagades. L’axe des
baies principales doit étre aligné ainsi que les linteaux. Les ouvertures doivent étre traitées
simplement, en harmonie d'aspect et de matériaux avec les constructions voisines ou les
perspectives environnantes.

Les ouvertures créées doivent avoir des proportions rectangulaires verticales plus hautes que
larges (rapportde 1 x 1,531 x 2).

Les portails cintrés donnant acces aux remises et aux garages en rez-de-chaussée doivent étre
maintenus méme si la destination des locaux est modifiée.

Les encadrements de baies saillants en pierre de taille appareillée doivent étre systématiquement
conservés. lls seront créés suivant le modele des encadrements existants dans le cas de
percements ou de modifications d'ouvertures.

Les teintes des crépis de fagades, des murs de cloture et des menuiseries doivent étre choisies
dans le respect de la gamme des teintes locales respectant les teintes traditionnellement utilisées

dans le village. Les teintes utilisées devront étre conformes au nuancier applicable
sur la commune.

Dans le cas de travaux de rénovation ou de restauration, les décors architecturaux existants tels
que frises, faux parements doivent étre relevés et repris. On veillera particuliecrement a la
conservation et a la mise en valeur de I'aspect traditionnel des fagcades existantes en cas de
réalisation de nouvelles ouvertures.

Sont interdites les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques, faux
pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses, les agglomérés,
etc. Sont également interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangere au
village ou tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers, etc).

En secteur UAT

Les balcons débordant de plus de 30 centimeétres sur le domaine public sont

interdits. Pour les grilles et les garde-corps, les volutes et les renflements par rapport au plan
vertical sont proscrits. Les garde-corps 3 créer doivent étre constitués par un barreaudage
simple avec main-courante et lisse basse. Les balustres sont interdits.

Devantures commerciales - enseignes

Les devantures des boutiques ne doivent pas dépasser le niveau du plancher du premier étage
ou de l'entresol ou du bandeau établi au dessus du rez-de-chaussée ; elles ne doivent pas
englober de fenétre ou de porte d'immeuble.

Il est interdit, dans la réalisation de ces devantures, de recourir a des motifs architecturaux ou
décoratifs et d'employer des revétements de matériaux ne s'harmonisant pas avec les facades.

Le nombre d'enseignes est limit¢ a une par commerce sur une méme facade. Les caissons
lumineux sont interdits.

Les enseignes en saillie et perpendiculaires aux facades ne peuvent étre acceptées que si elles
présentent un aspect et une composition en harmonie avec le caractere général du centre-
village.

Clétures et constructions annexes

Les clotures doivent étre traitées simplement et de préférence dans I'esprit local traditionnel. Les
murs enduits doivent se conformer aux régles d’aspect extérieur des facades.

Les clotures doivent étre congues de maniere a favoriser les vues sur les espaces libres et sur les
espaces verts des ilots.
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Les constructions annexes doivent étre congues en prolongement de la maison avec laquelle
elles doivent s'harmoniser. Les chalets de jardin en bois, transportables ou démontables, sont
interdits.

En secteur UA2

En bordure de voie, les clotures doivent étre réalisées par un mur enduit de 1,40 meétre
maximum.

En limite séparative de lots, les clotures peuvent avoir une hauteur maximum de 2 metres

constituées d’'un mur enduit de 1,40 metre maximum surmonté d’un grillage sauf
convention contraire entre voisins, sans déroger 3 la regle de hauteur maximale et sous réserve
des dispositions du code civil.

Lignes électriques et antennes paraboliques - climatiseurs — panneaux solaires - compteurs

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunications doivent étre installées en souterrain, en torsadé ou de telle maniere que
l'installation soit la plus discrete possible et ne nuise pas au caractere des lieux.

Les antennes paraboliques sont interdites en facade ; elles doivent étre masquées a la vue ou
positionnées sur le toit.

Les climatiseurs ou autres appareils ne peuvent étre apposés en facade sur rue ou sur domaine
public ; ils peuvent néanmoins étre engravés et masqués par une grille en harmonie avec le style
de la construction, sans saillie par rapport au nu de la fagade.

Les toitures intégrant des installations solaires nécessaires 3 la production d’énergie électrique
sont autorisées sous réserve de ne pas porter atteinte a la qualité et a I'architecture du batiment.

Dans le cadre d'une construction neuve ou de la rénovation d'une construction existante, les
éléments de compteurs doivent étre regroupés et intégrés dans le corps principal de la
construction ou dans le corps de la cloture si elle existe. Les €léments de compteurs doivent étre
disposés en limite du domaine public afin d'en faciliter I'acces.

ARTICLE UA12 — STATIONNEMENT
IL EST EXIGE :

* Pour les constructions a usage d'habitation :
- au moins une place de stationnement ou de garage par logement (en stationnement privatif)
ET

- au moins 1 place de stationnement par logement (en stationnement collectif) pour les
opérations prévoyant 2 logements et plus.

Pour les opérations de réhabilitation prévoyant 2 logements et plus, le logement éventuellement
existant avant division est compté dans le calcul des obligations de stationnement.

* Pour les constructions 3 usage de bureaux, de services, d'artisanat et de
commerces courants (hors grandes surfaces commerciales) les reégles définies
au titre des dispositions générales sont applicables 3 partir de 100 m? de
surface de plancher.

ARTICLE UA13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

cf. article 13 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones
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En secteur UA2

Pour les parcelles d'une superficie supérieure 3 200 m? :
- au moins 30 % du terrain doit étre réservé en espaces libres,

- au moins 50 % des espaces libres doivent étre laissés en pleine terre et
végétalisés.

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

non réglementées
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Dispositions applicables a la zone UD

Caracteére de la zone

Cette zone correspond aux secteurs de développement urbain récent de Murviel-les-Béziers
constitués d'un tissu urbain a dominante d'habitat individuel organisé sous la forme de
lotissements de moyenne 3 faible densité (lotissements d'habitat pavillonnaire, lotissements
d'habitat groupé, etc).

La zone UD est 3 vocation principale d'habitat ; quelques activités et services de proximité ainsi
que des équipements publics sont toutefois présents dans cette zone.

La zone UD est partiellement concernée par le risque incendie et feux de forét. Dans les
secteurs concernés, suivant la réglementation issue de I'arrété préfectoral du 13 avril 2004, les
obligations en matiere de débroussaillement s'appliquent (cf. article 7 des dispositions
générales).

Objectifs
* répondre au principe de mixité et de diversité du tissu urbain

» optimiser |'utilisation de I'espace disponible et favoriser le réinvestissement urbain
* préserver le caractere résidentiel des quartiers
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UD1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- industrie
- entrepbts commerciaux
- exploitations agricoles ou forestieres

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation sont
interdites.

ARTICLE UD2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES
En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a

I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous conditions :

- hébergement hotelier
- bureaux

- commerce

- artisanat

Les destinations de constructions et d'occupations du sol mentionnées ci-

dessus, qu’elles soient ou non soumises a la réglementation sur les installations classées pour
la protection de I'environnement, sont admises a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Les installations classées soumises 8 déclaration 3 vocation commerciale ou artisanale sont
autorisées sous réserve qu'elles correspondent 3 une activité de proximité utile au quartier et
compatible avec son fonctionnement.

L'aménagement et I'extension des installations classées existantes sont autorisés dans la mesure
ou leurs nouvelles conditions d'exploitation n'aggravent pas les nuisances préexistantes.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions générales applicables 4 'ensemble des zones
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ARTICLE UD4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE UD5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

cf. article 5 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE UD6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication de marge de reculement portée sur les documents graphiques, les constructions
doivent étre édifiées en arriere de I'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou 3

créer, a une distance ne pouvant étre inférieure 3 3 meétres.

Toutefois, une implantation différente peut étre autorisée ou imposée dans I'un des cas suivants :
- pour assurer une continuité de volume de la construction projetée avec un immeuble voisin,
- lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément paysager intéressant de I'environnement,
- lorsque le projet s'integre dans une opération d'ensemble ou un lotissement,

- lorsque la voie prise pour l'alignement est inférieure a 8 metres d'emprise totale.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite de I'emprise
publique de la voie, les constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de
I'alignement ainsi constitué dans le but de former une unité architecturale.

Dispositions particuliéres pour les constructions situées en bordure de certaines voies

Les constructions doivent respecter un retrait minimum de 20 metres 3 partir de 'axe de la
voie des RD19 etRD36.

ARTICLE UD7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre édifiées en ordre semi-continu, c'est a dire sur une limite
séparative. La hauteur de la construction édifiée au droit de la limite séparative ne peut excéder 4
metres a I'égout du toit.

Quand le batiment ne jouxte pas la limite parcellaire, la distance horizontale de tout point d’'une
facade ne joignant pas la limite séparative au point le plus proche de cette limite doit étre au
moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux points (L=H/2 > 3 m) sans

pouvoir étre inférieure 3 3 meétres.

Les constructions édifiées en ordre continu, c'est a dire d’une limite latérale a I'autre, peuvent
étre autorisées dans I'un des cas suivants :

- lorsque le terrain a une fagade sur rue inférieure ou égale 3 20 metres ;

- lorsque la hauteur totale de la construction édifiée au droit de l'une des deux limites
séparatives n'excede pas 4 metres et 10 metres de longueur mitoyenne maximale ;

- lorsque la construction peut étre adossé€e a une construction existante, de valeur ou en bon
état et de hauteur sensiblement égale, sur le fond voisin ;

- lorsque la construction entre dans le cadre d'une opération d'ensemble ou d'un lotissement,
a3 l'exception des limites du terrain sur lequel est réalisée I'opération ou seuls peuvent
s'appliquer les deux cas précédents.
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ARTICLE UDS8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE
Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale 3 la moiti€ de la hauteur de la construction la plus

élevée. Ce recul minimum peut étre réduit de moiti€ pour les parties de construction en vis a vis
qui ne comporte aucune ouverture.

Dans tous les cas, la distance entre batiments non contigus ne peut étre inférieure a 3 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a I'édification en rez-de-chaussée de garages et de
constructions annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.

ARTICLE UD9 — EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50 % de la superficie totale du terrain
d'assiette support de |'opération.

ARTICLE UD10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative

La hauteur de toute construction doit étre telle que la différence de niveau entre tout point d’un
batiment et tout point de I'alignement opposé n’excede pas la distance comptée horizontalement
entre ces deux points (H=L).

Toutefois, si dans la méme rue, les deux immeubles immédiatement voisins dépassent tous deux
la hauteur ci-dessus définie, 'immeuble a construire peut atteindre la hauteur moyenne de ses
voisins, sans pouvoir excéder la hauteur absolue.

Entre deux voies d’inégale largeur ou de niveaux différents, lorsque la distance est inférieure 3
15 meétres, la hauteur de la construction édifiée entre ces deux voies peut étre celle déterminée a
partir de la voie la plus large ou de niveau le plus élevé.

Hauteur absolue

La hauteur maximale des constructions est fixée a 8,50 meétres avec au plus 2
niveaux y compris le rez-de-chaussée.

Pour les opérations d'habitat collectif réalisées sur des terrains d'une superficie €gale ou
supérieure 3 2 000 m?, la hauteur maximum est fixée 3 12 meétres avec au plus 3 niveaux
y compris le rez-de-chaussée.

ARTICLE UD11 — ASPECT EXTERIEUR

Afin de garantir un caractere d'ensemble 3 I'agglomération de Murviel-les-Béziers, les
constructions doivent respecter les prescriptions suivantes :

Toitures

Les couvertures doivent étre en tuile canal, ou similaire, de teinte claire. Les pentes et versants
des toitures doivent respecter ceux des constructions avoisinantes. Elles ne doivent pas
dépasser 35 % ni étre inférieures a 20 %.

Les toitures terrasses sont autorisées sur 30 % maximum du rez-de-chaussée construit, soit en
tant qu'éléments de raccordement entre toits, soit en tant que terrasses plantées ou accessibles.

Des matériaux translucides et des pentes de toiture différentes peuvent étre admis pour les
vérandas et les verrieres sous réserve de leur bonne intégration avec le batiment existant.
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Facades

Toutes les facades sont a concevoir avec le méme soin. Leur teinte devra respecter le ton des
enduits anciens du village.

Les ouvertures doivent étre plus hautes que larges ou de proportions analogues aux ouvertures
traditionnelles existantes ; elles seront traitées simplement, en harmonie d'aspect et de
matériaux avec les constructions voisines ou les perspectives environnantes.

Clétures et constructions annexes

Les clotures peuvent étre constituées par un mur bahut surmonté ou non d'un grillage ou de
lisses bois, de haies vives ou de claires voies. La hauteur des murs de cloture ne doit pas
excéder :

- 1,60 metre mesuré 3 partir du niveau de la voie pour les clotures situées en bordure du
domaine public et des voies ouvertes 3 la circulation,

- 2 metres mesurés a partir du niveau du terrain naturel pour les clotures situées en limite
séparative.

Cependant des hauteurs différentes des murs bahuts peuvent étre admises ou imposées en
fonction de la topographie des lieux :

- terrain en pente,
- niveau de la rue différent du niveau du terrain naturel de la propriété,
- murs de soubassement ou de soutenement.

La hauteur et la nature des clotures situées au droit de certains carrefours ou dans la partie
intérieure de certains virages peuvent faire I'objet de prescriptions particulieres afin de garantir la
visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Les chalets de jardin en bois, transportables ou démontables, sont autorisés 3 condition de ne
pas porter atteinte au caractere ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux paysages urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales. Un soin particulier doit étre apporté 3
l'implantation de la construction afin qu'elle soit la moins perceptible depuis I'espace public.

Compteurs électriques

Dans le cadre d'une construction neuve ou de la rénovation d'une construction existante, les
éléments de compteurs doivent étre regroupés et intégrés dans le corps principal de la
construction ou dans le corps de la cloture si elle existe. Les €léments de compteurs doivent étre
disposés en limite du domaine public afin d'en faciliter I'accés.

ARTICLE UD12 — STATIONNEMENT
IL EST EXIGE :

* Pour les constructions a usage d'habitation :
- aumoins 2 places de stationnement ou de garage par unité de logement

ARTICLE UD13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les espaces libres doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige de 2 metres minimum

3 la plantation pour 150 m? de terrain en dehors des plantations nécessaires pour les haies.

Pour les parcelles d'une superficie supérieure 3 400 m?, au moins 50 % des
espaces libres doivent étre laissés en pleine terre et végétalisés.
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Pour les opérations de construction ou de lotissement réalisées sur un terrain
d'assiette de plus de 2 000 m?, au moins 10 % des espaces libres doivent étre
traités en espace vert commun et plantés d'arbres de haute tige. Les superficies
a prendre en compte sont celles calculées aprés cessions gratuites éventuelles.

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Le COS est fixé a :
0,5 pour les parcelles inférieures ou égales 3 250 m?,

- 0,4 pour les parcelles supérieures 3 250 m?.
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Dispositions applicables a la zone UE

Caracteére de la zone

Cette zone correspond aux espaces 3 vocation économique de la commune dans
lesquels se développent des activités industrielles, artisanales, commerciales et de services.

La zone UE englobe les ZAE des Ouribels et de la Coste ainsi que les terrains affectés a la cave
coopérative et 3 la distillerie.

Secteurs
» UET : cave coopérative et distillerie (les Hortes)
* UE2 : ZAE "les Ouribels"

Objectifs

« affirmer la vocation agricole et viticole de la commune (secteur UE1)

» favoriser le maintien ou linstallation d'activitts €conomiques tout en maitrisant le
développement de I'habitat permanent (secteur UE2)
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur UE1

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier

Les constructions nouvelles a usage d'habitation sont interdites.

En secteur UE2

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier
- exploitations agricoles ou forestieres

ARTICLE UE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur UE1

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de

constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous
conditions :

- habitations

- bureaux

- commerce

- artisanat

- entrepbts commerciaux

- industrie

L'aménagement et I|'agrandissement des constructions a usage d'habitation
existantes 3 la date d'approbation du PLU sont autorisés a condition qu'ils
n'entrainent pas la création de nouveaux logements.

Les autres destinations de constructions et d'occupations du sol mentionnées ci-dessus sont
admises 3 condition :

- qu'elles soient liées au caractere de la zone ou qu'elles correspondent a une activité utile et
nécessaire au fonctionnement et a la vocation économique de la zone ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

En secteur UE2

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
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constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous
conditions :
- habitations

Les constructions nouvelles a usage d'habitation et leurs annexes sont autorisées sous
réserve :

- quelles soient destinées au logement de personnes dont la présence est directement liée a
I'activité des établissements de la zone ;

- dans la limite d’'un logement de fonction par unité fonciére a condition que celle-ci ne soit
pas issue de la division d’une unité fonciere comportant déja un logement de fonction et/ou
de gardiennage ;

- quelles soient réalisées simultanément ou postérieurement aux établissements auxquels
elles sont liées.

L'aménagement et l|'agrandissement des constructions 3 usage d'habitation
existantes 3 la date d'approbation du PLU sont autorisés a condition qu'ils
n'entrainent pas la création de nouveaux logements.

Dispositions applicables d |'ensemble de la zone

Les activités soumises a la réglementation sur les installations classées pour la
protection de I'environnement sont autorisés a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'ils n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre interdites si elles nécessitent la création d'un
acces direct sur les voies suivantes :

- RD19,
- RD16.

ARTICLE UE4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 4 l'ensemble des zones

ARTICLE UE5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

non réglementées
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ARTICLE UE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées sur les plans de zonage, les constructions doivent
respecter un recul minimum de :

- 20 metres 3 partir de I'axe de la voie de laRD19,

- 5 metres par rapport aux limites d'emprise des autres voies publiques ouvertes 3 la
circulation.

ARTICLE UE7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative
qui en est la plus rapprochée doit étre au moins €gale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points (L=H/2 > 5 m) sans pouvoir étre inférieure 3 5 metres.

Toutefois, I'implantation en limite parcellaire peut étre autorisée dans le cadre d'un plan de
masse de lotissement préalablement approuvé. Dans le cas d'une implantation en limite
parcellaire, des mesures de sécurité devront tre prises pour €viter notamment la propagation
des incendies (murs coupe-feu).

ARTICLE UE8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d'au moins 5 metres.

ARTICLE UE9 — EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie totale de la parcelle.

ARTICLE UE10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne peut étre supérieure 3 :
- 8,50 metres pour les constructions a usage d'habitation,

- 10 metres pour les autres constructions 3 usage d'activités ; des hauteurs supérieures
peuvent cependant étre exceptionnellement autorisées pour certaines constructions liées a
des activités nécessitant des gabarits spéciaux.

ARTICLE UE11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et autres modes d'occupation du sol doivent respecter les prescriptions
suivantes :

Clotures

Les limites entre les lots doivent obligatoirement étre marquées par des éléments végétaux
(parterres de fleurs, haies vives, massifs, arbres, arbustes ou autres). Une cloture grillagée ou un
mur bahut surmonté ou non d'un grillage peuvent étre autorisés 3 concurrence d'une hauteur de
1,80 metre maximum.

Implantation des batiments

L'implantation des batiments doit tenir compte de |'orientation, de la pente et des perceptions
lointaines et rapprochées du terrain. Les aires et cours de service doivent étre le moins visibles
possibles des voies et espaces extérieurs publics.

Murs de souténement

IIs sont interdits pour toutes parties autres que les batiments au profit de talus 3 pente douce.
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Talus

IIs doivent étre recouverts de terre végétale et végétalisés. Les enrochements sont interdits.

Volumétrie des batiments

Les constructions doivent étre congues avec simplicité et dans un souci d'homogénéité
d'ensemble méme lorsqu'elles comportent plusieurs fonctions (surface de vente, stockage,
bureaux et logements de fonction).

La volumétrie des batiments doit étre sobre et les formes simples.

Aucun volume ne doit étre traité comme volume résiduel. Chacun doit étre considéré comme
partie intégrante de l'ensemble.

Facades

Les facades doivent résulter directement des volumes. Leur traitement, pignons compris, doit
faire I'objet du plus grand soin.

Les descentes d'eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre €lément technique rapporté, doivent
s'intégrer harmonieusement a la facade.

Toitures

Tout type de toiture est autorisé€ dans la mesure ou il contribue a la cohérence globale du projet
architectural.

Enseignes et publicité

A l'exception de l'indication de la raison sociale de I'entreprise occupant la parcelle, toute
publicité ou affichage sur le terrain est interdit.

Les enseignes peuvent former un panneau indépendant des batiments en cas de composition
d’ensemble avec les plantations et les espaces libres.

Les enseignes installées en superstructure de batiment sont interdites.

Matériaux

Les constructions doivent étre congues avec qualité. Aucune restriction sur quelque matériau
que ce soit n'est envisagée pour autant que les matériaux employés le soient comme des
éléments d'une composition.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, fausses pierres de méme que les enduits
grossiers, les bardages présentant des alternances de couleurs systématiques, les magonneries
non enduites sont interdits.

Polychromie

Les facades doivent étre traitées dans une gamme de couleurs s'harmonisant avec le site et son
environnement.

Une seule couleur principale par batiment est autorisée.

La nature, la texture et la teinte des matériaux, enduits et peintures, doivent étre précisées
explicitement sur les €lévations jointes a chaque demande de permis de construire.

Lignes électriques

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunications doivent étre installées en souterrain.
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Conteneurs a ordures

Tout projet de construction doit comporter au moins un emplacement pour conteneur 3 ordures
intégré a la cloture en bordure des voies publiques et accessible depuis celles-ci. Cet
emplacement de 3 x 2 metres minimum peut étre complété ou remplacé si I'activité envisagée
sur la parcelle comporte une collecte des encombrants par benne, par un emplacement
spécifique aménagé a proximité de I'acces a la parcelle et caché aux vues par des haies vives.
L'abri 3 conteneur doit étre réalisé avec les mémes matériaux et dans le méme esprit que la
construction principale.

ARTICLE UE12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Toute installation ayant pour résultat d'obliger 3
effectuer des opérations de chargement et de déchargement sur la voie publique est interdite.

Pour le fonctionnement des établissements, il doit étre aménagé les surfaces
nécessaires pour le stationnement des véhicules de livraison, de transport, de service et des
visiteurs ainsi que les surfaces nécessaires pour permettre 3 la fois le stationnement et les
manceuvres de chargement et de déchargement des véhicules.

IL EST EXIGE :

* Pour les constructions a usage d'habitation :

- 3u moins une place de stationnement ou de garage par unité de logement de moins de
100 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

- 3u moins deux places de stationnement ou de garage par unité de logement de plus de
100 m? de surface de plancher hors ceuvre nette

ARTICLE UE13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction et les marges de recul doivent obligatoirement étre
plantées et entretenues. Les aménagements paysagers doivent respecter les dispositions
suivantes :

- regroupement des surfaces en évitant les délaissés,

- utilisation d'essences végétales locales,

- installation de réseaux d'arrosage adaptes,

- préservation du passage du matériel d'entretien.

* Pour les aires de stationnement : un arbre de haute tige au moins pour 50 m?* de
surface.

* Pour les autres espaces : ils doivent étre boisés 3 concurrence de 10 % de la superficie
totale de la parcelle avec des essences locales et une densité de plantation a raison d'un arbre
par 25 m? de terrain.

Les plantations existantes non concernées par l'implantation des batiments doivent étre
conservées et renforcées ; les arbres abattus doivent étre remplacés par des plantations au
moins équivalentes.

Un plan des espaces verts doit étre joint a2 toute demande de permis de
construire.

Les containers, bennes 3 ordures ou 3 encombrements, le stockage de matériaux et des engins
doivent étre dissimulés 3 la vue ; ils doivent étre soit intégrés dans les locaux, soit camouflés par
des aménagements adaptés (haies végétales de type haies vives, palissades en bois, etc).
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SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Le COS est fixé 3 0,5.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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Dispositions applicables a la zone 1AU

Caracteére de la zone

La zone 1AU est une zone non équipée, ou insuffisamment équipée, destinée a recevoir une
urbanisation future 3 court terme ou a contenir une urbanisation peu dense déja existante. Les
constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements.

La zone 1AU est partiellement concernée par le risque incendie et feux de forét. Dans les
secteurs concernés, suivant la réglementation issue de I'arrété préfectoral du 13 avril 2004, les
obligations en matiere de débroussaillement s'appliquent (cf. article 7 des dispositions
générales).

Secteurs

e 1AU1 : secteur des Bouffies situé a I'extrémité Nord de I'urbanisation de Murviel-les-
Béziers et du Pounchou-Haut

* 1AU2 :secteur de Réals / Roucans situé a I'Ouest du territoire communal

* 1AU3 : secteur de la Verge de Gauch situé au Nord du centre-village ; ce secteur est
concerné par des orientations d'aménagement et de programmation définies au titre de
I'article L.123-1-4 du code de I'urbanisme

Objectifs

» achever le développement urbain des quartiers récemment aménagés dans le cadre du PAE
des Bouffies (en secteur 1AU1)

« contenir |'urbanisation existante dans le respect des regles sanitaires (en secteur TAU2)

» permettre la réalisation d'un projet urbain qualitatif conforme aux orientations du PADD (en
secteur 1AU3)
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAU1T — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans les secteurs TAUT & 1AU3

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- industrie
- entrepbts commerciaux
- exploitations agricoles ou forestieres

Les constructions isolées, occupations et utilisations du sol n'entrant pas dans
le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble sont interdites.

Les installations classées pour la protection de I'environnement sont interdites.

En secteur TAU2

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier
- bureaux

- commerce

- artisanat

- entrepots commerciaux

- industrie

Les installations classées pour la protection de I'environnement sont interdites.

ARTICLE TAU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs TAUT & 1AU3

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de

constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous
conditions :

- habitations

- hébergement hotelier et para-hotelier

- bureaux

- commerce

- artisanat
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Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de la réalisation

des équipements de viabilit¢ et de la réservation de terrains pour la réalisation des

équipements publics nécessaires (espaces verts, bassins de rétention, cheminements

piétonniers, etc) :

- constructions 3 usage d’habitation réalisées sous forme de lotissements ou de groupes
d'habitation dans le cadre d’'un aménagement paysager, architectural et urbain

d’ensemble traitant notamment des voiries, des espaces publics, des aires de
stationnement et des espaces libres non constructibles (marges de retrait par rapport 3 'axe
des voies publiques par exemple) ;

- autres constructions deés lors que les équipements publics sont réalisés et qu'elles
s'inscrivent dans un schéma d'aménagement permettant de desservir I'ensemble de la zone
de maniere cohérente ;

- constructions d'équipements collectifs participant a I'intérét général.

Les constructions et occupations du sol 3 destinations de bureaux, de
commerce et d'artisanat sont admises a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

En secteur 1AU3, les constructions doivent respecter les orientations d'aménagement et de
programmation définies en application de l'article L.123-1-4 du code de I'urbanisme.

En secteur TAU2

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de

constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous
conditions :
- habitations

Les constructions nouvelles 3 usage d'habitation sont autorisées a condition
qu'elles soient compatibles avec les exigences réglementaires relatives a
I'assainissement autonome.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAU3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions applicables 3 'ensemble des zones

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre interdites si elles nécessitent
la création d'un acces direct sur la RD36.

ARTICLE 1AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 4 I'ensemble des zones
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En secteur TAU2

Les constructions nouvelles 3 usage d'habitation sont autorisées a condition
qu'elles soient compatibles avec les exigences réglementaires relatives a
I'assainissement autonome.

ARTICLE TAUS — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
cf. article 5 des dispositions générales applicables 4 'ensemble des zones

En secteur TAU2

La surface minimum des parcelles constructibles est fixée 3 1 500 m? dont au
moins 40 %, soit 600 m?, doivent étre situés a l'intérieur du périmetre de la
zone 1AU2.

ARTICLE TAU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Dans les secteurs TAUT & 1AU2

Sauf indication de marge de reculement portée sur les documents graphiques, les constructions
doivent étre édifiées en arriere de I'alignement des voies publiques existantes, modifiées ou 3
créer, a une distance ne pouvant étre inférieure 3 :

- 3 metres pour le secteur 1AU1,

- 5 metres pour le secteur 1AU2.

Cette prescription ne s'applique pas aux constructions €difiées en bordure des voies privées ;
dans ce cas, la limite latérale effective de la voie est prise comme alignement.

Une implantation différente par rapport aux emprises publiques peut étre autorisée ou imposée
dans I'un des cas suivants :

- lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément paysager intéressant de I'environnement,

- lorsqu'il est nécessaire de maintenir une unité architecturale et urbaine en tenant compte
des constructions voisines existantes et de I'alignement déja constitué,

- lorsque le projet s'integre dans une opération d'ensemble ou un lotissement.

Si plusieurs constructions existantes marquent un retrait par rapport a la limite de I'emprise
publique de la voie, les constructions nouvelles doivent s'implanter en tenant compte de
I'alignement ainsi constitué dans le but de former une unité architecturale.

En secteur TAU3

Le recul minimal d’implantation des constructions est de 3 metres par rapport a I'alignement des
voies publiques existantes, modifiées ou a créer.

Les orientations d’aménagement et de programmation déterminent les prospects applicables aux
constructions situées en bordure de certaines voies : implantation a I'alignement de I'emprise
publique ou avec un retrait fixe de 3 ou 5 metres. Pour les constructions édifiées en bordure
de I'avenue Norbert Chiffre, un alignement devra étre respecté avec un recul minimal de 5
metres 3 compter des limites de I'emprise publique (espace vert).

Pour les constructions annexes, les garages et les abris voiture, le recul minimal est de 5 metres
par rapport a Ialignement des voies publiques existantes, modifiées ou a créer. Ces
constructions annexes (sauf les terrasses couvertes intégrées au bati) ainsi que les piscines sont
interdites dans la marge de recul située en bordure de I'avenue Norbert Chiffre.

Dispositions particuliéres pour les constructions situées en bordure de certaines voies

Les constructions doivent respecter un retrait minimum de 20 metres 3 partir de I'axe de la
RD36.
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ARTICLE TAU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d’un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le
plus proche doit étre égale 3 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points (L =H/2)
sans pouvoir étre inférieure 3 3 metres.

Toutefois, les constructions peuvent étre édifiées en limites séparatives dans l'un des cas
suivants :

- lorsque la construction adossée a la limite séparative ne dépasse pas 4 metres de hauteur et
10 metres de longueur mitoyenne maximale,

- lorsque le batiment peut étre adossé a un batiment de gabarit sensiblement identique,

- lorsque le projet s'integre dans une opération d'ensemble ou un lotissement a I'exception
des batiments situés en limite de |'opération ou du lotissement,

- lorsqu'il est nécessaire de maintenir une unité architecturale et urbaine en tenant compte
des constructions voisines existantes.

En secteur 1AU3, les orientations d’aménagement et de programmation déterminent les
prospects applicables 3 certaines constructions : implantation en ordre continu ou discontinu.

ARTICLE TAUS8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

Deux constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre a une
distance I'une de I'autre au moins égale a la hauteur de la construction la plus élevée. Ce recul
minimum peut étre réduit de moiti€ pour les parties de construction en vis 3 vis qui ne comporte
aucune ouverture.

Dans tous les cas, la distance entre batiments non contigus ne peut étre inférieure a 4 metres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas a I'édification en rez-de-chaussée de garages et de
constructions annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.

ARTICLE TAU9 - EMPRISE AU SOL

En secteur TAU1

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 40 % de la superficie totale du terrain
d'assiette support de |'opération.

En secteur TAU2

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 25 % de la superficie totale du terrain
d'assiette support de |'opération.

En secteur TAU3

L’emprise au sol des constructions est limitée 3 60 % maximum du terrain d’assiette (lot ou
macro-lot).

ARTICLE TAU10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Hauteur relative

sans objet

Hauteur absolue

La hauteur des constructions ne peut excéder 8,50 métres.
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ARTICLE TAU11 — ASPECT EXTERIEUR

Afin de garantir le caractere paysager de la commune, les constructions doivent respecter les
prescriptions suivantes :

Toitures

Les couvertures doivent étre en tuile canal, ou similaire, de teinte claire. Les pentes et versants
des toitures doivent respecter ceux des constructions avoisinantes. Elles ne doivent pas
dépasser 35 % ni étre inférieures a 20 %.

Dans les secteurs TAU1 et TAU2

Les toitures terrasses sont autorisées sur 30 % maximum du rez-de-chaussée construit, soit en
tant qu'éléments de raccordement entre toits, soit en tant que terrasses plantées ou accessibles.
Des matériaux translucides et des pentes de toiture différentes peuvent étre admis pour les
vérandas et les verrieres sous réserve de leur bonne intégration avec le batiment existant.

En secteur TAU3

Les toits terrasses sont autorisés ; les constructions annexes et les garages doivent étre traités en
terrasses avec acrotere.

Le faitage des toitures des constructions principales doit respecter le sens indiqué dans les
orientations d'aménagement et de programmation.

Facades

Toutes les fagcades sont a concevoir avec le méme soin. Leur teinte devra respecter le ton des
enduits anciens du village.

En secteur TAU3

Les fagades des constructions édifiées en bordure de I'avenue Norbert Chiffre feront I'objet de
prescriptions particulieres (cf. orientations d'aménagement et de programmation).

Clétures et constructions annexes

Les clotures peuvent étre constituées par un mur bahut surmonté ou non d'un grillage ou de
lisses bois, de haies vives ou de claires voies. La hauteur des murs de cloture ne doit pas
excéder :

- 1,60 meétre mesuré 3 partir du niveau du terrain naturel pour les clotures situées en
bordure du domaine public et des voies ouvertes 3 la circulation,

- 2 metres mesurés a partir du niveau du terrain naturel pour les clotures situées en limite
séparative.

Cependant des hauteurs différentes des murs bahuts peuvent étre admises ou imposées en

fonction de la topographie des lieux :

- terrain en pente,

- niveau de la rue différent du niveau du terrain naturel de la propriété,

- murs de soubassement ou de soutenement.

La hauteur et la nature des clotures situées au droit de certains carrefours ou dans la partie
intérieure de certains virages peuvent faire I'objet de prescriptions particulieres afin de garantir la
visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Les chalets de jardin en bois, transportables ou démontables, sont autorisés a condition de ne
pas porter atteinte au caractere ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux paysages urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales. Un soin particulier doit étre apporté 3
l'implantation de la construction afin qu'elle soit la moins perceptible depuis I'espace public.

69



70

reglement

En secteur TAU3

Les clotures édifiées en limite de I'espace public bordant I'avenue Norbert Chiffre ainsi que sur
les limites séparatives des lots bordant I'avenue Norbert Chiffre seront constituées d'un muret
d'une hauteur maximale de 0,40 metre surmonté d'un grillage rigide et doublé d'une haie
végétale souple aux essences méditerranéennes variées.

Les clotures édifiées sur les limites séparatives bordant I'espace boisé classé (limite Nord de la
zone) seront constituées d'un muret d'une hauteur maximale de 0,40 meétre surmonté d'un
grillage rigide et doublé d'une haie vive.

Pour les autres clotures, elles peuvent étre constituées par un mur bahut surmonté ou non d'un
grillage ou de lisses bois, de haies vives ou de claires voies. La hauteur des murs de cléture ne
doit pas excéder :

- 1,60 meétre mesuré 3 partir du niveau du terrain naturel pour les clotures situées en
bordure du domaine public et des voies ouvertes 3 la circulation,

- 2 metres mesurés a partir du niveau du terrain naturel pour les clotures situées en limite
séparative.

Le mur de soutenement existant le long de I'avenue Norbert Chiffre sera conservé en I'état. Une
destruction partielle du mur est toutefois admise pour I'aménagement des voies publiques
prévues au projet et conformes aux orientations d'aménagement et de programmation.

Les chalets de jardin en bois, transportables ou démontables, ainsi que les piscines sont interdits
dans la marge de recul située en bordure de I'avenue Norbert Chiffre.

Compteurs

Dans le cadre d'une construction neuve ou de la rénovation d'une construction existante, les
éléments de compteurs doivent étre regroupés et intégrés dans le corps principal de la
construction ou dans le corps de la cloture si elle existe. Les €léments de compteurs doivent étre
disposés en limite du domaine public afin d'en faciliter I'accés.

ARTICLE TAU12 — STATIONNEMENT

IL EST EXIGE :

* Pour les constructions a usage d'habitation :

- au moins une place de stationnement ou de garage par unité de logement de moins de 60
m? de surface de plancher hors ceuvre nette

- au moins deux places de stationnement ou de garage par unité¢ de logement de plus de 60
m? de surface de plancher hors ceuvre nette

Dans les lotissements et pour chaque lot constructible, sont exigés en plus :

- dans les secteurs TAU1T et 1AU2, au moins deux places de stationnement 3 réaliser par
I'aménageur dans les espaces collectifs ;

- en secteur 1AU3, au moins une place de stationnement a réaliser par I'aménageur dans les
espaces collectifs.

ARTICLE TAU13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Dans les secteurs TAUT & TAU3

Les espaces libres doivent étre plantées a raison d’un arbre de haute tige de 2 metres minimum
3 la plantation pour 150 m? de terrain en dehors des plantations nécessaires pour les haies.

Au moins 50 % des espaces libres doivent étre laissés en pleine terre et végétalisés.
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En secteur TAU3

Dans la mesure du possible, les haies et les arbres de hautes tiges existants devront étre
conserves ; en cas de destruction, ils devront étre remplacés par des especes équivalentes.

Le pin parasol existant (espace boisé classé) devra étre conservé.

La marge de recul située en bordure de I'avenue Norbert Chiffre, en arriere du mur, devra étre
végétalisée ; les haies devront étre souples et constituées d'essences méditerranéennes variées.

Les espaces libres collectifs (aires de jeux, espaces verts, bassin de rétention végétalis€, chemins
piétonniers, etc) ne peuvent étre inferieurs 3 15 % de la surface totale du terrain d'assiette de
I'opération d'ensemble.

Pour chaque lot constructible, au moins 50 % des espaces libres doivent étre laissés en
pleine terre et végétalisés.

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAU14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

En I'absence d'équipements, le COS est nul. Toutefois, pour les occupations et utilisations du sol
admises en application de l'article 1AU1, le COS est fixé 3 :

- 0,4 en secteur 1AU1,
- 0,2 en secteur 1AU2.

Selon les dispositions de I'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme, le COS est 3 globaliser et
a ventiler sur 'ensemble du périmetre des opérations d’ensemble.

Le COS n'est pas réglementé en secteur 1AU3.






Dispositions applicables a3 la zone 1AUE

Caracteére de la zone

La zone 1AUE est une zone d'urbanisation future a court terme. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des €quipements.

Il s'agit d'une zone 3 vocation de développement économique (services de proximité et

petites activités artisanales et industrielles) et d'habitat. La zone 1AUE correspond 3 un
secteur en voie de mutation pour lesquels les voies publiques et les réseaux d'assainissement
existants a la périphérie immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 3
implanter.

Secteurs

e 1AUE1 : ZAE du Pounchou-Haut
e 1AUE2 : ZAE des Ouribels

Objectifs

» organiser le développement économique dans le prolongement des ZAE existantes
* favoriser le rapprochement des lieux de vie et la mixité des fonctions urbaines
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE TAUE1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
En secteur TAUE]

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier
En secteur TAUE2

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier
- exploitations agricoles ou forestieres

ARTICLE TAUE2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous conditions :

- habitations

- bureaux

- commerce

- artisanat

- entrepots commerciaux

- industrie

- exploitations agricoles ou forestieres (en secteur 1AUET)

Les constructions sont autorisées des lors que les équipements publics sont réalisés et qu'elles

s'inscrivent dans une opération d'aménagement global permettant de desservir I'ensemble de
la zone de maniere cohérente.

Les constructions nouvelles a usage d'habitation et leurs annexes sont autorisées sous
réserve :

- quelles soient destinées au logement de personnes dont la présence est directement liée a
I'activité des établissements de la zone ;

- dans la limite d’'un logement de fonction par unité fonciére a condition que celle-ci ne soit
pas issue de la division d’une unité fonciere comportant déja un logement de fonction et/ou
de gardiennage ;

- quelles soient réalisées simultanément ou postérieurement aux établissements auxquels
elles sont liées.
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Les autres destinations de constructions et d'occupations du sol mentionnées ci-dessus,
qu’elles soient ou non soumises 3 la réglementation sur les installations classées pour la
protection de Il'environnement, sont admises a condition :
- qu'elles soient compatibles avec le caractere de la zone ;

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAUE3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions générales applicables 3 I'ensemble des zones

ARTICLE TAUE4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE TAUES — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

non réglementées

ARTICLE TAUE6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées sur les plans de zonage, les constructions doivent

respecter un recul minimum de 5 metres par rapport a I'alignement des voies publiques
existantes, modifiées ou a créer.

ARTICLE TAUE7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de la limite séparative
qui en est la plus rapprochée doit étre au moins €gale a la moitié de la différence d'altitude entre
ces deux points (L=H/2 > 5 m) sans pouvoir étre inférieure 3 5 metres.

Toutefois, I'implantation en limite parcellaire peut étre autorisée dans le cadre d'un plan de
masse de lotissement préalablement approuvé. Dans le cas d'une implantation en limite
parcellaire, des mesures de sécurité devront tre prises pour €viter notamment la propagation
des incendies (murs coupe-feu).

ARTICLE TAUES — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non contigués doivent étre distantes les unes des autres d'au moins 4 metres.

ARTICLE TAUE9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la superficie totale de la parcelle.
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ARTICLE TAUE10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions ne peut étre supérieure 3 :
- 8,50 metres pour les constructions 3 usage d'habitation,

- 10 metres pour les autres constructions 3 usage d'activités ; des hauteurs supérieures
peuvent cependant étre exceptionnellement autorisées pour certaines constructions liées a
des activités nécessitant des gabarits spéciaux.

ARTICLE TAUE11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et autres modes d'occupation du sol doivent respecter les prescriptions
suivantes :

Clotures

Les limites entre les lots doivent obligatoirement étre marquées par des éléments végétaux
(parterres de fleurs, haies vives, massifs, arbres, arbustes ou autres). Une cloture grillagée ou un
mur bahut surmonté ou non d'un grillage peuvent étre autorisés 3 concurrence d'une hauteur de
1,80 metre maximum.

Implantation et volumétrie des bétiments

L'implantation des batiments doit tenir compte de l'orientation, de la pente et des perceptions
lointaines et rapprochées du terrain. Les aires et cours de service doivent étre le moins visibles
possibles des voies et espaces extérieurs publics.

Les constructions doivent étre congues avec simplicité et dans un souci d'homogénéité
d'ensemble méme lorsqu'elles comportent plusieurs fonctions (surface de vente, stockage,
bureaux et habitation).

Facades

Les facades doivent résulter directement des volumes. Leur traitement, pignons compris, doit
faire I'objet du plus grand soin.

Les descentes d'eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre €lément technique rapporté, doivent
s'intégrer harmonieusement a la facade.

Toitures

Tout type de toiture est autorisé€ dans la mesure ou il contribue 3 la cohérence globale du projet
architectural.

Enseignes et publicité

A l'exception de l'indication de la raison sociale de I'entreprise occupant la parcelle, toute
publicité ou affichage sur le terrain est interdit.

Les enseignes peuvent former un panneau indépendant des batiments en cas de composition
d’ensemble avec les plantations et les espaces libres.

Les enseignes installées en superstructure de batiment sont interdites.

Matériaux

Les constructions doivent étre congues avec qualité. Aucune restriction sur quelque matériau
que ce soit n'est envisagée pour autant que les matériaux employés le soient comme des
éléments d'une composition.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, fausses pierres de méme que les enduits
grossiers, les bardages présentant des alternances de couleurs systématiques, les magonneries
non enduites sont interdits.
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Polychromie

Les facades doivent étre traitées dans une gamme de couleurs s'harmonisant avec le site et son
environnement.

Une seule couleur principale par batiment est autorisée.

La nature, la texture et la teinte des matériaux, enduits et peintures, doivent étre précisées
explicitement sur les €lévations jointes a chaque demande de permis de construire.

Lignes électriques

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunications doivent étre installées en souterrain.

Conteneurs a ordures

Tout projet de construction doit comporter au moins un emplacement pour conteneur 3 ordures
intégré a la cloture en bordure des voies publiques et accessible depuis celles-ci. Cet
emplacement de 3 x 2 metres minimum peut étre complété ou remplacé si I'activité envisagée
sur la parcelle comporte une collecte des encombrants par benne, par un emplacement
spécifique aménagé a proximité de I'acces a la parcelle et caché aux vues par des haies vives.

L'abri 3 conteneur doit étre réalisé avec les mémes matériaux et dans le méme esprit que la
construction principale.

ARTICLE TAUE12 — STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Toute installation ayant pour résultat d'obliger a
effectuer des opérations de chargement et de déchargement sur la voie publique est interdite.

Pour le fonctionnement des établissements, il doit &tre aménagé les surfaces nécessaires pour
le stationnement des véhicules de livraison, de transport, de service et des visiteurs ainsi que les
surfaces nécessaires pour permettre 3 la fois le stationnement et les manceuvres de chargement
et de déchargement des véhicules.

IL EST EXIGE :

* Pour les constructions 3 usage d'habitation :

- 3u moins une place de stationnement ou de garage par unit¢ de logement de moins de
100 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

- 3u moins deux places de stationnement ou de garage par unité de logement de plus de
100 m? de surface de plancher hors ceuvre nette

ARTICLE TAUE13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute construction et les marges de recul doivent obligatoirement étre
plantées et entretenues. Les aménagements paysagers doivent respecter les dispositions
suivantes :

- regroupement des surfaces en évitant les délaissés,
- utilisation d'essences rustiques,

- installation de réseaux d'arrosage adaptés,

- préservation du passage du matériel d'entretien.

* Pour les aires de stationnement : un arbre de haute tige au moins pour 50 m?* de surface.
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* Pour les autres espaces : ils doivent étre boisés 3 concurrence de 10 % de la superficie totale

de la parcelle avec des essences locales et une densité de plantation 3 raison d'un arbre par 25
2 .

m* de terrain.

Les plantations existantes non concernées par l'implantation des batiments doivent étre
conservées et renforcées ; les arbres abattus doivent étre remplacés par des plantations au
moins équivalentes.

Un plan des espaces verts doit étre joint 3 toute demande de permis de construire.

Les containers, bennes 3 ordures ou 3 encombrements, le stockage de matériaux et des engins
doivent étre dissimulés a la vue ; ils seront soit intégrés dans les locaux soit camouflés par des
aménagements adaptés (haies végétales de type haies vives, palissades en bois, etc).

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE TAUE14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
Le COS est fixé 3 0,5.
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Dispositions applicables a la zone 2AU - ZAC de Lou Gal

Caracteére de la zone

La zone 2AU correspond 3 la Zone d'Aménagement Concerté dite de Lou Gal

approuvée par délibération du conseil municipal en date du 26/10/2005. Cette
zone, non équipée, est destinée a I'urbanisation future a court et moyen terme.

Le reglement détermine la surface de plancher développée hors ceuvre nette maximale autorisée
dans les secteurs constructibles en fonction de la nature et de la destination des batiments.

La zone 2AU comprend cinq secteurs constructibles :

- les secteurs 2AUa et 2AUAb 3 vocation d'habitat pavillonnaire (distinction selon la densité
des constructions autorisées),

- le secteur 2AUc destiné 3 recevoir des programmes de logements individuels denses,
- le secteur 2AUd prévu pour de I'habitat en petit collectif et de I'habitat individuel,
- le secteur 2AU correspondant au terrain déja bati 3 la date de création de la ZAC.

Les terrains non constructibles de la ZAC correspondent :
- aux espaces verts publics a aménager,
- aux ouvrages de rétention hydraulique.

Cahier de prescriptions architecturales

Afin d’assurer au projet une qualité architecturale et garantir un caractere d’ensemble 3
I'opération, un cahier de recommandations architecturales a été élaboré qui a pour but de
compléter les regles du présent reglement et de définir les principales caractéristiques des
constructions a édifier dans la ZAC. Ce cahier des recommandations architecturales est intégré
au Cahier des Charges de Cession des Terrains.
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier (dans les secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc et 2AUd)
- industrie

- entrepots commerciaux

- exploitations agricoles ou forestieres

ARTICLE 2AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES
En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous
conditions :
- habitations
- hébergement hotelier ou para-hotelier (en secteur 2AU uniquement)
- bureaux
- commerce
- artisanat

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées sous réserve de la réalisation
des équipements de viabilit¢ et de la réservation de terrains pour la réalisation des
équipements publics nécessaires et prévus dans le cadre de la ZAC (espaces verts, bassins de
rétention, cheminements piétonniers, etc) :

- constructions 3 usage d’habitation réalisées sous forme de lotissements ou de groupes
d'habitation ;

- constructions 3 usage d'activités compatibles avec la vie du quartier,
- constructions d'équipements collectifs participant a l'intérét général.

Les constructions et occupations du sol 3 destinations de bureaux, de
commerce et d'artisanat peuvent étre admises a condition :

- que leur implantation ne présente pas de risques pour la sécurité des voisins (incendie,
explosion) ;

- qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage des nuisances inacceptables, soit que
I'établissement soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesures nécessaires 3
I'élimination des nuisances soient prises ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Les affouillements et les exhaussements des sols nécessaires 3 la réalisation de la ZAC sont
admis dans la zone.

En secteur 2AU, les constructions a destinations d'habitation, d'hébergement hotelier ou para-
hotelier, de bureaux, de commerce ou d'artisanat ne peuvent étre autorisées que dans le cadre
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de la réhabilitation des batiments existants 3 la date d'approbation du PLU, sans nouvelle
construction.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE 2AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE 2AUS5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les divisions de terrain ne doivent pas aboutir 3 créer des délaissés inconstructibles, sauf s’ils
doivent étre rattachés aux propriétés riveraines. En aucun cas ils ne devront compromettre
I'aménagement de la zone.

Le découpage des lots destinés a la construction doit étre réalis€ en conformité avec le plan
d’aménagement du dossier de réalisation de la ZAC.

ARTICLE 2AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit 3 l'alignement des emprises publiques,

- soit en respectant un retrait minimum de 3 metres par rapport a I'alignement pour les voies
primaires et de 2 metres 3 |'alignement pour les voies secondaires.

ARTICLE 2AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur 2AUa
Les constructions doivent étre implantées :

- soit a une distance comptée horizontalement de tout point du batiment nouveau au point le
plus proche des limites séparatives au moins égale a 3 metres et sans jamais étre inférieure 3
la moitié de la différence d’altitude entre ces 2 points (L=H/2),

- soit sur l'une des deux limites séparatives aboutissant aux voies et a condition que la
construction ne dépasse pas 4 metres de hauteur a I'égout du toit et n'excede pas 10 metres
de longueur mitoyenne totale ; cette disposition ne s'applique pas dans le cas de deux
batiments jointifs de dimensions sensiblement é€quivalentes en hauteur et en longueur
réalisés simultanément (dans le cadre d'un permis groupé).

En secteurs 2AUb & 2AUc

Les constructions doivent étre implantées sur au moins une limite séparative.

En secteurs 2AUd & 2AU
Les constructions peuvent étre implantées :

- soit en retrait des limites séparatives, 3 une distance comptée horizontalement de tout point
du batiment nouveau au point le plus proche des limites séparatives au moins égale au tiers
de la différence d’altitude entre ces 2 points (L=H/3) ;

- soit sur une limite séparative au moins.
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ARTICLE 2AUS8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR

UNE MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

Les constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre implantées a
une distance l'une de l'autre au moins égale a3 la hauteur de la construction la plus €levée sans
étre inférieure 3 4 metres. Ce recul minimum peut étre réduit 3 1,5 metre pour les parties de
construction en vis 3 vis qui ne comportent aucune ouverture.

Cette disposition ne s’applique pas I'édification en rez-de-chaussée de garages et de
constructions annexes dans la limite de 4 metres de hauteur totale.

ARTICLE 2AU9 - EMPRISE AU SOL

En secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc & 2AUd
Le CES est fixé a :
- 0,3 en secteur 2AUd,
- 0,4 en secteur 2AUa,
- 0,5en secteurs 2AUb et 2AUc.

En secteur 2AU
L'emprise au sol maximale est limitée a celle des batiments existants.

ARTICLE 2AU10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En secteur 2AUa

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 8,50 metres hors tout (R+1 maximum). L’étage
doit représenter au maximum 70 % du rez-de-chaussée construit.

Dans les secteurs 2AUb & 2AUc
La hauteur maximale des constructions est fixée 3 8,50 metres hors tout (R+1 maximum).

En secteur 2AUd

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser R+2 et 10,50 metres en tout point
par rapport au terrain naturel.

En secteur 2AU

Les constructions autorisées doivent respecter la volumétrie et I'architecture du batiment
existant.

ARTICLE 2AU11 — ASPECT EXTERIEUR

La réalisation de grandes plates-formes horizontales, majoritairement en remblais, est interdite.

Tous les ouvrages annexes tels que terrasses, patios pergola, barbecue, etc ne peuvent étre
construits que s’il sont correctement intégrés au plan de masse du terrain et composés avec les
volumes de la construction principale.

En cas d’utilisation de I'énergie solaire, les €léments de captage de cette €nergie ne doivent pas
étre visibles depuis le niveau du sol des espaces extérieurs publics ou privatifs intérieurs ou
extérieurs a l'opération. Ces éléments doivent étre une partie intégrante de la conception
d’ensemble de la construction.

Afin de garantir un caractére d'ensemble au quartier, les constructions doivent respecter les
prescriptions suivantes :
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Toitures

Les toitures seront en tuile canal, ou similaire, en terre cuite.

Les toitures-terrasses sont admises partiellement soit en tant qu'éléments de raccordement entre
toits, soit en tant que terrasses plantées ou accessibles. Dans ce cas, leur superficie maximale est
fixée 3 20 % de la superficie totale du dernier niveau.

Clétures et constructions annexes

Tout mur de cloture doit étre composé comme une partie intégrante de la construction, avec un
aspect et une teinte identique aux facades.

En bordure de voie, elles seront réalisées :

- soit par un mur enduit de 1,40 metre maximum dont I'altitude suivra celle de la voirie ; dans
le cas de murs de soutenement et d'enrochements, ces derniers pourront étre surélevés
d'un grillage d'une hauteur de 1,40 metre maximum ;

- soit d'une haie végétale composée d'essences locales variées ; la haie pourra étre doublée
d'une cloture grillagée d'une hauteur maximale de 1,40 metre maximum implantée 3
l'intérieur du fond, parallelement 3 la limite.

En limite séparative de lots, les clotures pourront avoir une hauteur maximum de 2 metres
constituées d’'un mur enduit de 1,40 metre surmonté d’un grillage sauf convention contraire
entre voisins sans déroger 3 la regle de hauteur maximale et sous réserve des dispositions du
code civil.

Les chalets de jardin en bois, transportables ou démontables, sont autorisés a condition de ne
pas porter atteinte au caractere ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux paysages urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales. Un soin particulier doit étre apporté 3
l'implantation de la construction afin qu'elle soit la moins perceptible depuis I'espace public.

Matériaux proscrits

Sont interdits les imitations de matériaux tels que faux moellons de pierre, fausses briques, faux
pans de bois ainsi que I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit, tels que les briques creuses, les agglomérés,
etc.

En secteur 2AU

Les constructions autorisées doivent respecter la volumétrie et I'architecture du batiment
existant. Les toitures terrasses sont admises partiellement soit en tant qu'éléments de
raccordement entre toits, soit en tant que terrasses plantées ou accessibles. Dans ce cas, leur
superficie maximale est fixée a 20 % de la superficie totale du dernier niveau.

ARTICLE 2AU12 — STATIONNEMENT
Dans les secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc et 2AUd

Les quotas applicables définis ci-dessous correspondent aux normes minimales imposées par
I'aménageur pour les nouvelles constructions :

- constructions a usage d’habitation individuelle en secteurs 2AUa et 2AUb : 2 places par
logement ;

- constructions a usage d’habitation individuelle en secteur 2AUc : 1 place par logement ;
- constructions a usage d’habitat collectif en secteur 2AUd : 1,5 place par logement.

En secteur 2AU

Il est imposé€ la réalisation de 2 places de stationnement par logement.
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ARTICLE 2AU13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Dans les secteurs 2AUa, 2AUb & 2AUc

Chaque lot doit étre planté 3 raison d’au moins un arbre de haute tige de 2 métres a la plantation
pour 150 m? de terrain en dehors des plantations nécessaires pour les haies. Au moins 40 %
des espaces libres doivent étre laissés en pleine terre et végétalisés.

En secteur 2AUd

Au moins 10 % de la superficie du terrain d'assiette de I'opération doit étre traité en espace vert
commun et planté d'arbres de haute tige.

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
En secteurs 2AUa, 2AUb, 2AUc & 2AUd

La surface de plancher maximale de construction admise pour chacun des secteurs
constructibles est |a suivante :

en secteur 2AUa, il est prévu 11 000 m* de surface de plancher,
en secteur 2AUDb, il est prévu 3 000 m?* de surface de plancher,
en secteur 2AUc, il est prévu 2 400 m* de surface de plancher,
en secteur 2AUd, il est prévu 2 000 m?* de surface de plancher.

En secteur 2AU

non réglementées
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Dispositions applicables a la zone AU

Caracteére de la zone

La zone AU est une réserve fonciére inconstructible destinée 3 accueillir de grands
programmes d'habitat, d'activités et d'équipements de proximité, dans le cadre
d'opérations d'ensemble de type ZAC notamment et aprés modification ou

révision du PLU ; elle correspond a des secteurs 3 caractere naturel pour lesquels les voies
publiques et les réseaux d'assainissement existants 3 proximité n'ont pas une capacité suffisante
pour permettre une urbanisation immédiate.

Ces zones concernent les deux secteurs suivants de Murviel-les-Béziers :
- Labéouradou,
- laVerge de Gauch.

La zone AU est partiellement concernée par le risque incendie et feux de forét. Dans les
secteurs concernés, suivant la réglementation issue de I'arrété préfectoral du 13 avril 2004, les
obligations en matiere de débroussaillement s'appliquent (cf. article 7 des dispositions
générales).

Objectifs

» préserver les terrains dans la perspective d'un développement urbain futur






SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUT — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- habitations

- hébergement hotelier ou para-hotelier
- bureaux

- commerce

- artisanat

- entrepbts commerciaux

- industrie

- exploitations agricoles ou forestieres

ARTICLE AU2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS
PARTICULIERES

sans objet

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU3 - ACCES ET VOIRIE

sans objet

ARTICLE AU4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

sans objet

ARTICLE AU5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

sans objet

ARTICLE AU6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

sans objet

ARTICLE AU7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

sans objet

ARTICLE AU8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

sans objet
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ARTICLE AU9 - EMPRISE AU SOL

sans objet

ARTICLE AU10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

sans objet

ARTICLE AU11 — ASPECT EXTERIEUR

sans objet

ARTICLE AU12 — STATIONNEMENT

sans objet

ARTICLE AU13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

sans objet

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

sans objet
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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Dispositions applicables a la zone A

Caracteére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et
économique des terres agricoles. Cette zone comprend I'ensemble des surfaces agricoles
utiles de la commune.

Cette zone est inconstructible. Seules peuvent étre admises, sous conditions, les constructions
et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a I'exploitation agricole.

La zogle A est concernée par le risque inondation (zones R du PPRI approuvé par AP du 14 mai
2002).

La zone A est concernée par le risque incendie et feux de forét. Dans les secteurs
concernés, suivant la réglementation issue de l'arrété préfectoral du 13 avril 2004, les
obligations en matiere de débroussaillement s'appliquent (cf. article 7 des dispositions
générales).

Secteurs

* An: zone agricole lieux-dits "Fon Plo", "Cap d'Aze", "Sébillon", "Ramejan", "Las Vistes",
"Lou Bosc", "St-Félix", "Puech Rouzaud", "La Mouline", "Plan de I'Euze", "Roquefort"

* Ap: zone agricole protégée au Nord, Ouest, Sud et Est du territoire communal ; dans ce
secteur, conformément aux orientations du PADD, les carrieres sont interdites

Objectifs

» préserver le potentiel agronomique
» assurer la pérennité des exploitations agricoles existantes

* valoriser les grands mas et domaines existants présentant un intérét architectural ou
patrimonial






SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

- hébergement hotelier ou para-hotelier
- bureaux

- commerce

- artisanat

- industrie

- entrepots

Ces interdictions ne concernent pas les changements de destination autorisés
pour certaines constructions existantes en application de l'article L.123-3-1 du
code de l'urbanisme (cf. article A2).

En secteur Ap
Les carrieres sont interdites.

ARTICLE A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous conditions :

- habitations
- exploitations agricoles ou forestieres

Les constructions nouvelles a usage d’habitation sont admises sous réserve du respect
des trois conditions suivantes :

- quelles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour
assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage d’exploitations agricoles déja existantes
3 la date d'approbation du PLU,

- qu'elles ne puissent étre disjointes de I’exploitation existante (constructions en
continuité ou par aménagement ou extension des batiments existants),

- de ne pas dépasser 150 m* de surface de plancher et de ne pas dépasser un logement par
exploitant.

La construction de batiments d’exploitation agricole destinés au logement des récoltes,
des animaux, du matériel agricole et des équipements indispensables, directement liés et

nécessaires a3 I’exploitation, est autorisée sous réserve du respect des deux conditions
suivantes :

- que le pétitionnaire fasse la preuve du caractere réel du projet agricole a implanter ou 3
développer dans la zone par tout moyen approprié,

- que les constructions soient réalisées sous la forme d'un hameau (constructions réalisées en
continuité ou en extension des batiments existants ou constructions réalisées a proximité
immédiate des batiments existants).
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Les installations classées pour la protection de I'environnement sont autorisées sous réserve
qu'elles correspondent 3 une activité liée a la vocation agricole de la zone.

Sont admis le camping a la ferme, les aires naturelles de camping et les gites ruraux aménagés
dans les volumes existants de I'exploitation 3 condition que ces installations soient liées
3 une activité complémentaire résultante et dépendante de |'activité agricole.

Les abris de jardin et autres constructions Iégeres non habitables sont autorisés 3
condition :

- de ne pas dépasser 10 m? de surface de plancher et 2,50 metres de hauteur totale,
- de ne comporter qu'une seule ouverture,

- qu'ils soient directement li€s a une habitation existante située a proximité immédiate et sur la
méme unité fonciere.

Désignation des constructions pouvant faire |'objet d'un changement de destination (L.123-3-1 du code de |'urbanisme)

- Coujan (Chateau), parcelles n° 76, 77, section BC

- Mus (Chateau), parcelle n° 200, section AK

- St-Martin-des-Champs, parcelles n® 266, 268, 281, 283, 285, 286, section BN

- les Carratiers, parcelles n® 86, 155, 157, 158, 162, section AV

- le Ministre, parcelles n® 162, 164, 165, 167, 418, 422, section AM

- Maury, parcelles n® 234, 235, 236, 237, 238, 240, section AS & parcelle n® 374 section AR
- les Castans, parcelle n® 103, section AR

- Brunet, parcelles n° 411, 412, section AP

Les changements de destination autorisés pour ces constructions sont les suivants :
- hébergement hotelier ou para-hotelier

- commerce

Ces changements de destination sont autorisés a condition :

- qu'ils n'induisent pas d'extension, ni en surface ni en hauteur, des batiments
existants a la date d'approbation du PLU ;

- qu'ils permettent de garantir la sauvegarde du patrimoine architectural des
batiments (justifiée dans le cadre d'un volet paysager) ou qu'ils permettent
de valoriser la production et I'activité des exploitations agricoles (activités
liées au tourisme rural ou a I'cenotourisme par exemple).

En secteur An

Les carrieres sont autorisées sous réserve de pouvoir justifier de la non incidence du projet sur
le paysage, I'environnement naturel, le potentiel agronomique et la ressource en eau.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A3 — ACCES ET VOIRIE

Les acces directs sur les voies de circulation suivantes sont interdits :
- RD19,

- RD36,

- RD16 et RD16E.
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ARTICLE A4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 4 'ensemble des zones

ARTICLE A5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie des terrains doit permettre le respect des prescriptions relatives aux dispositifs
d'assainissement autonome définies conformément 3 la réglementation en vigueur.

ARTICLE A6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées 3 une distance de I'axe des voies publiques ouvertes 3 la
circulation au moins égale 3 :
- 15 metres de part et d'autre des routes départementales,

- 10 metres de part et d'autre des autres voies.

ARTICLE A7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées a une distance de 5 metres minimum des
limites séparatives.

ARTICLE A8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE

MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

non réglementee

ARTICLE A9 — EMPRISE AU SOL

non réglementee

ARTICLE A10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder celle des constructions existantes
situées sur la méme propriété.

Dispositions particuliéres

Des regles moins contraignantes pourront étre autorisées pour certaines superstructures
agricoles lorsque les caractéristiques techniques ou architecturales I'imposent.

De la méme maniere, une adaptation mineure peut étre admise dans certains cas de terrains en
pente transversale trés importante ou de relief trés tourmenté.

ARTICLE A11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions autorisées doivent justifier de la préservation du caractere ou de l'intérét des
lieux avoisinants, du site et du paysage.

Dans le cadre des changements de destination autorisés, le volet paysager relatif au dossier de
demande de permis de construire devra étre particuliecrement soigné et justifier du respect de
I'architecture du ou des batiments.

Les constructions et autres modes d'occupation du sol doivent respecter les prescriptions
suivantes :

Toitures

Tout type de toiture est autorisé dans la mesure ou il contribue 3 la cohérence globale du projet.
Cependant, les pentes des toitures des constructions 3 usage d'habitation ne doivent pas
excéder 35 % et leurs couvertures doivent étre réalisées au moyen de tuiles canal ou romanes.
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Facades

Les facades doivent résulter directement des volumes. Leur traitement, pignons compris, doit
faire I'objet du plus grand soin.

Les descentes d'eaux pluviales, chéneaux, ou tout autre €élément technique rapporté, doivent
s'intégrer harmonieusement a la facade.

Clotures

Les clotures sont autorisées ; elles doivent :

- étre constituées de grillages ou de fils simples ou barbelés ; les clotures en barbelés doivent
étre situées a au moins 1 metre des limites séparatives pour des raisons de sécurité ;

- avoir une hauteur maximum de 1,80 meétre (cette hauteur peut étre dépassée, sur
autorisation, pour des raisons de sécurité autour de certaines installations ou endroits
dangereux) ;

- étre implantées a au mois 1 metre de la limite parcellaire en bordure d’une voie ou d’un
chemin pour faciliter le passage des engins agricoles ;

- étre structurées par des piquets simples en fer ou en bois ; sont interdits les murs bahut, les
murets, les socles apparents au dessus du sol, les planches, les canisses, les toles, etc.

Enseignes et publicité

A l'exception de l'indication de la raison sociale de l'entreprise occupant la parcelle, toute
publicité ou affichage sur le terrain est interdit.

Les enseignes installées en superstructure de batiment sont interdites.

Matériaux

Les constructions doivent étre congues avec qualité. Aucune restriction sur quelque matériau
que ce soit n'est envisagée pour autant que les matériaux employés le soient comme des
€léments d'une composition.

L'imitation de matériaux tels que fausses briques, fausses pierres de méme que les enduits

grossiers, les bardages présentant des alternances de couleurs systématiques, les magonneries
non enduites sont interdits.

Polychromie

Les fagades seront traitées dans une gamme de couleurs s'harmonisant avec celle du ou des
batiments existants et en adéquation avec le site et son environnement.

Une seule couleur principale par batiment est autorisée.

La nature, la texture et la teinte des matériaux, enduits et peintures, seront précisées
explicitement sur les €lévations jointes a chaque demande de permis de construire.

Antennes paraboliques - climatiseurs

La pose d’antenne parabolique en facade est interdite ; elle devra se faire en priorité en toiture.
Les climatiseurs doivent étre intégrés dans les constructions et cachés 3 la vue.

Conteneurs a ordures

100

Tout projet de construction doit comporter au moins un emplacement pour conteneur 3 ordures
intégré a la cloture en bordure des voies publiques et accessible depuis celles-ci. Cet
emplacement de 3 x 2 metres minimum peut étre complété ou remplacé si |'activité envisagée
sur la parcelle comporte une collecte des encombrants par benne, par un emplacement
spécifique aménagé a proximité de I'acces a la parcelle et caché aux vues par des haies vives.
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L'abri 3 conteneur doit étre réalisé avec les mémes matériaux et dans le méme esprit que la
construction principale.

ARTICLE A12 — STATIONNEMENT

sans objet

ARTICLE A13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

sans objet

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

non réglementées
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET FORESTIERES
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Dispositions applicables a la zone N

Caracteére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle 3 protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique et écologique.

La zone N correspond aux espaces boisés et espaces naturels sensibles de la
commune.

Cette zone est inconstructible. Seules peuvent étre admises les constructions et installations
nécessaires 3 des services publics liés a la valorisation, a I'entretien ou a I'exploitation des sites.

La zo?e N est concernée par le risque inondation (zones R du PPRI approuvé par AP du 14 mai
2002).

La zone N est concernée par le risque incendie et feux de forét. Dans les secteurs
concernés, suivant la réglementation issue de l'arrété préfectoral du 13 avril 2004, les
obligations en matiere de débroussaillement s'appliquent (cf. article 7 des dispositions
générales).

Secteurs

» N1 :espaces naturels sensibles (boisements et garrigues)

* N2: secteurs 3 vocation d'activités sportives et de loisirs et d'accueil touristique
(camping et stade municipal, base de plein-air de Réals, parc de loisirs "les Vignals" objet de
la 1% révision simplifiée du PLU et classé en N2a)

Objectifs

» préserver et protéger cet espace (N1)
» valoriser les équipements existants ou a créer (N2)
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE N1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur N1

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

En secteur N2

habitations

hébergement hotelier ou para-hotelier
bureaux

commerce

artisanat

industrie

entrepots

exploitations agricoles ou forestieres

En plus des interdictions mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de
constructions, les destinations de constructions suivantes sont interdites :

bureaux

commerce

artisanat

industrie

entrepots

exploitations agricoles ou forestieres

ARTICLE N2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur N1

sans objet

En secteur N2

En plus des autorisations mentionnées dans les dispositions générales applicables a
I'ensemble des zones pour certains modes d'occupations des sols et autres catégories de

constructions, les destinations de constructions suivantes sont admises sous
conditions :

habitations
hébergement hotelier ou para-hotelier

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes sont autorisées sous réserve qu’elles
soient destinées au logement de personnes dont la présence est directement liée a I'activité
des établissements de la zone (direction, surveillance, gardiennage, etc).

Les constructions 3 destination d'hébergement hotelier ou para-hoételier et autre
constructions 3 usage récréatif sont admises 3 condition :
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- qu'elles soient compatibles avec le caractere et la vocation de la zone (campings, villages de
vacances, HLL, parcs résidentiels de loisirs et autres installations liées a I'hébergement
touristique) ;

- que leur fonctionnement soit compatible avec les infrastructures existantes ;
- que leur volume ou leur aspect extérieur soit compatible avec le milieu environnant.

Sous-secteur N2a
Sont admises les habitations légeres de loisirs répondant aux conditions fixées par I'arrété
ministériel du 28 septembre 2007 (art. A.111-9 du code de l'urbanisme - cf. annexe n° 14),
d'une surface de plancher maximale de 45 m? par unité et dans la limite de 450 m? au total.

Par définition, les HLL sont démontables et transportables. Les hébergements autorisés seront
de type "ECR", écologiques, circulaires et réversibles (yourtes).

Un logement nécessaire au gardiennage et a I'entretien du parc est autorisé dans la limite de 100
m? de surface de plancher. Logement et locaux techniques nécessaires 2 |'exploitation du parc
ne doivent pas excéder 150 m? de surface de plancher au total.

SECTION II. CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 — ACCES ET VOIRIE

cf. article 3 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE N4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

cf. article 4 des dispositions générales applicables 3 'ensemble des zones

ARTICLE N5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

La superficie des terrains doit permettre le respect des prescriptions relatives aux dispositifs
d'assainissement autonome définies conformément 3 la réglementation en vigueur.

ARTICLE N6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

En secteur N1

non réglementee

En secteur N2

Les constructions nouvelles doivent étre édifiées a une distance de I'axe des voies publiques
ouvertes 3 la circulation au moins égale a :

- 15 metres de part et d'autre des routes départementales,
- 10 metres de part et d'autre des autres voies.

ARTICLE N7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

non réglementee

ARTICLE N8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE OU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR ACTE AUTHENTIQUE

non réglementee
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ARTICLE N9 — EMPRISE AU SOL

Sous-secteur N2a

L'emprise au sol des habitations Iégeres et de loisirs, auvents et terrasses amovibles exclus, est
limitée 3 20 % de la surface totale du terrain d'assiette ou de l'emplacement qui leur est affecté.

ARTICLE N10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En secteur N1
sans objet
En secteur N2

La hauteur maximale des constructions est fixée 3 7 metres.

Sous-secteur N2a
La hauteur maximale des constructions et installations est fixée 3 :

- 5,50 metres pour le logement de gardiennage et les locaux d'exploitation (accueil, local
technique et vestiaires/sanitaires) ;

- 4,30 metres pour les HLL.

ARTICLE N11 — ASPECT EXTERIEUR

En secteur N1

sans objet

En secteur N2

Les constructions autorisées doivent justifier de la préservation du caractere ou de l'intérét des
lieux avoisinants, du site et du paysage.

L'implantation des batiments doit tenir compte de l'orientation, de la pente et des perceptions
lointaines et rapprochées du terrain.

Le volet paysager relatif au dossier de demande de permis de construire devra
étre particulierement soigné et justifier du choix de l'implantation, des couleurs
et des matériaux retenus pour la ou les constructions.

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes
de télécommunications doivent obligatoirement étre installées en souterrain.

Sous-secteur N2a
Les HLL autorisées doivent présenter les caractéristiques suivantes :
- matériaux naturels,
- assises sur structure bois ou sur plots de pierres.

Les constructions nécessaires 3 l'exploitation et au gardiennage du parc doivent présenter les
caractéristiques suivantes :

- ossature bois facilement démontable ;
- construction de plain-pied,
- toiture plate ou 3 une pente avec débords.

Les lignes de distribution électrique, les lignes d'éclairage public et les lignes de
télécommunications doivent obligatoirement étre installées en souterrain.
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ARTICLE N12 — STATIONNEMENT

sans objet

ARTICLE N13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

En secteur N1

sans objet

En secteur N2 y compris le sous-secteur N2a

Les surfaces libres de toute construction et les marges de recul doivent obligatoirement étre
plantées et entretenues.

* Pour les aires de stationnement : un arbre de haute tige au moins pour deux
emplacements.

* Pour les autres espaces : ils doivent étre boisés 3 concurrence de 10 % de la superficie
totale de la parcelle avec des essences locales telles et une densité de plantations a raison d'un
arbre par 25 m? de terrain.

Les plantations existantes non concernées par l'implantation des constructions et installations
doivent étre conservées et renforcées ; les arbres abattus doivent étre remplacés par des
plantations au moins équivalentes.

Un plan des espaces verts doit étre joint a2 toute demande de permis de
construire.

Des haies vives destinées a masquer les divers dépots et installations doivent étre créées a des
emplacements judicieusement choisis.

Les containers, bennes a ordure ou a encombrements, le stockage de matériaux doivent étre
dissimulés a la vue; ils seront soit intégrés dans les locaux soit camouflés par des
aménagements adaptés.

Sous-secteur N2a

Les aménagements et installations doivent prévoir des mesures appropriées a lI'environnement
du site, a ses caractéristiques climatiques et topographiques afin de limiter I'impact visuel du parc
depuis I'extérieur. En cas de cessation d'activité, les terrains devront étre obligatoirement remis
en état.

Les plantations doivent se référer aux prescriptions relatives aux essences végétales a utiliser
dans les espaces libres (cf. annexe n°® 13).

SECTION Ill. POSSIBILITES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
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annexe 1. articles du code de l'urbanisme restant applicables
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commune de Murviel-les-Béziers - §

1. SURSIS A STATUER

Article L.111-7

{Loi rB" 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officiel du 1 janvier
1977,

(Lof n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 Vi Journal Officiel
dy 14 décembre 2000}

Il peut &tre sursis a statuer sur toute demande d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations dans les
cas prévus par les articles L. 111-9 et L. 111-10 du présent
titre, ainsi que par les articles L.123-6 (demnier alinéa),
L.311-2 et L. 313-2 (alinéa 2).

Arlicle L.111-9

{Loi n)" 76-1285 du 31 décembre 15976 journal Officiel du 1 janvier
1977,

(Loi n)" 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 journal Officlel du 2 fanvier
1983

L'autorité compétente peut surseoir 3 statuer dans les
conditions définies 2 I'article L. 111-8 dés la date d'ouverture
de I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une
opération, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installations & réaliser sur des
terrains devant &tre compris dans cette opération.

Article L.111-8

{Loi n)" 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officiel du 1 janvier
1877,

{Loi n)" 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 journal Officiel du 9 janvier
1983

{Loi n)" 85-729 du 18 juillet 1985 art. Z 1 Journal Officiel du 19 juillet
1985,

ke sursis 3 statuer doit &tre motivé et ne peut excéder deux
ans.

Lorsqu'une décision de sursis 8 €€ prise en application des
articles visés & l'article L. 111-7, l'autorité compétente ne
peut, 3 lexpiration du délai de validité du sursis ordonné,
opposer 3 une méme demande d'autorisation un nouveau
sursis fondé sur le méme motif que le sursis initial.

Si des motifs différents rendent possible intervention d'une
décision de sursis # statuer par application d'une disposition
[Egislative autre que celle qui a servi de fondement au sursis
initial, la durée totale des sursis ordonnés ne peut en aucun
cas excéder trois ans.

A l'expiration du délai de validité du sursis & statuer, une
décision doit, sur simple confirmation par l'ntéressé de sa
demande, étre prise par V'autorité¢ compétente chargée de la
délivrance de l'autorisation, dans le délai de deux mois suivant
cette confirmation. Cette confirmation peut intervenir au plus
tard deux mois aprés I'expiration du délai de validité du sursis
b statuer. Une décision définitive doit alors étre prise par
I'autorité compétente pour la déliviance de l'autorisation, dans
un délai de deux mois suivant cette corfirmation. A défaut de
notification de la décision dans ce dernier délai, l'autorisation
est considérée comme accordée dans les termes ol elle avait
été demandée.

Article L.111-10

(Lol r}" 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officiel du 1 janvier
1977,

{Loi n) * 83-8 du 7 jsnvier 1983 art. 75 2 Journal Officiel du 9 janvier
1983,

{Lof n)" 85-729 du 18 juillet 1985 art. 2 1 journal Officiel du 18 juilet
1985,

Lorsque des travaux, des constryctions ou des installations
sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis 3 statuer
peut &tre opposé, dans les conditions définies & l'article
L. 111-8, des lors que la mise  P'étude d'un projet de travaux
publics a été prise en considération par I'autorité compétente
et que les terrains affectés par ce projet ont été délimités.

L'aptorité compétente peut surseoir & statuer, dans les
mémes conditions, sur les demandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la
réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en
considération par le consell municipal ou par l'organe
délibérant de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou dans le périmetre des
opérations d'intérét national, par le représentant de I'Etat dans
le département. La délibération du conseill municipal ou de
l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui
prend en considération le projet d'aménagement délimite les
terrains concernés.

Le sursis 3 statuer ne peut &tre prononcé que si l'acte
décidant la prise en considération a été publié avant le dépot
de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet
si, dans un délai de dix ans 2 compter de son entrée en
vigueur, {'exécution des travaux publics ou la réalisation de
Fopération d'aménagement n'a pas été engagée.

Article L.111-11

(Loi n)" 76-1285 du 31 décembre 1376 Journal Officiel du 1 janvier
1977,

{Loi n°® 85-729 du 18 juillet 1985 art, 2 W, IV, journal Officiel du 19
Juillet 1985)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 22 Il journal Officiel du
14 décembre 2000)

Lorsqu'une décision de sursis 3 statuer est intervenue en
application des articles L. 111-9 et L. 111-10, les
propriétaires des terrains auxquels a €t¢ opposé le refus
d'autorisation de construire ou d'utiliser fe sol peuvent mettre
en demeure la collectivité ou le service public qui a pris
I'initiative du projet de procéder 3 I'acquisition de leur terrain
dans les conditions et délsi mentionnés aux articles L. 230-1
et suivants.

Article L.123-17

(inséré par Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal
Officiel du 14 décembre 2000 en vigueurle Ter awil 2001)

Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un
plan lecal d'urbanisme pour un ouvrage public, une voie
publigue, une installation d'intérét général ou un espace vert
peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et méme si une
décision de sursis & statuer qui lui a été opposée est en cours
de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice dugquel le terrain a été réservé qu'il soit procéds a
son acquisition dans les conditions et délais mentionnés aux
articles L. 230-1 et suivants.

Lorsqu'une des servitudes mentionnées i l'article L. 123-2 est
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instituée, les propriétaires des terraing concernés peuvent
mettre en demeure la commune de procéder 3 I'acquisition de
leur terrain, dans les conditions et délais prévus aux articles
L. 230-1 et suivants.

Article L.313-2

(Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 Journal Officiel du 1 janvier
1977 Art. 1 date d'entrée en vigueur 8 JUILLET 1977}

(Loi n; 97-179 du 28 févrer 1997 art. 3 Journal Officiel du Ter mars
1997

{Loi n° 2002-276 du 27 février 2002 art. 112 Il journal Officiel du 28
février 2002)

A compter de la décision administrative ou du décret en
Conseil d'Etat délimitant un secteur sauvegardé, tout travail
ayant pour effet de modifier I'état des immeubles est soumis
soit & autorisation dans les conditions et formes prévues pour
ie permis de construire, soit 3 autorisation spéciale pour les
travaux qui ne ressortissent pas au permis de construire. Cette
autorisation ne peut étre déliviée que si les travaux sont
compatibles avec le plan de sauvegarde et de mise en valeur.

Pendant la période comprise entre la délimitation du secteur
sayvegardé et l'intervention de l'acte rendant public un plan
de sauvegarde et de mise en valeur, les travaux de la nature
de ceux qui sont indiqués ci-dessus peuvent faire F'objet d'un
sursis 3 statuer dans les conditions et délai prévus 3 I'article
L1118,

L'autorisation énonce les prescriptions auxquelles le
propriétaire doit se conformer.

En cas de désaccord entre, d'une part, I'architecte des
Batiments de France et, d'autre part, soit le maire ou ['autorité
compétente pour délivrer 'attorisation, solt le pétitionnaire,
sur la compatibilité des travaux avec le plan de sauvegarde et
de mise en valeur ou sur les prescriptions imposées au
propriétaire, le représentant de [Etat dans la région émet,
aprés consultation de la section de la commission régionale
du patrimoine et des sites, un avis qui se substitue 3 celui de
l'architecte des Batiments de France. Le recours du
pétitionnaire s'exerce 3 l'occasion du refus d'autorisation de
travaux. Les délais de saisine du préfet de région et ceux
impartis 3 la section et au préfet pour statuer sont fixés par
décret en Conseil d'Etat.

Le ministre chargé de la culture peut évoquer tout dossier
dont l'architecte des Batiments de France ou le représentant
de I'Etat dans la région est saisi en application du présent
article. L'autorisation ne peut alors étre délivrée qu'avec son
accord.

Article L.421-4

{Loi r}“ 76-1285 du 37 décembre 1976 Joumal Officiel du 1 janvier
1977,

{inséré par Loi n° 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officiel du
1 janvier 1977)

Des la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une
opération, le permis de construire peut étre refusé pour les
travaux ou les constructions 2 réaliser sur les terrains devant
gtre compris dans 'opération.

Article R.111-26-2

{inscré par Décret n° 86-984 du 19 aoit 1986 ant. 7 V jourmnal Officiel
du 27 aoit 1986)

La décision de sursis 3 statuer prise dans les cas prévus 3
Farticle L. 111-7 fait 'objet d'un arrété motivé de l'autorité
compétente pour autoriser les travaux, constructions ou
installations  faisant lobjet de ia demande. Cet arrété

mentionne la durée du sursis. I indique également le délai
dans lequel le demandeur pourra, en application du quatriéme
alinéa de l'article L. 111-8, confirmer sa demande; en
Fabsence d'une telle indication, aucun délai n'est opposable
au demandeur,

Article R.313-18

(inséré par Décret n° 77-737 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8
Jjuillet 1977)

A l'expiration du délai de validité du sursis 3 statuer et, sur
simple confirmation par lintéressé du maintien de sa
demande, une décision doit lui &tre notifiée par l'autorité
chargée de ia délivrance de Fautorisation dans les deux mois
suivant cette confirmation. L'autorisation ne peut étre refusée
pour des motifs tirés du projet de plan de sauvegarde et de
mise en valeur si celul-ci n'a pas encore été rendu public.

A défaut de notification de 1a décision dans le délai de deux
mois, |'autorisation est réputée accordée dans les termes ol
elle avait été demandée.

Artlicle R.313-19-4

(inséré par Décret n° 77-737 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 8
Jjuitlet 1977)

Lorsque, 3 la date 3 laquelte le plan est rendu public, le délai
de validité d'un sursis 3 statuer n'est pas encore écoulé, une
décision définitive doit, sur simple confirmation par {intéressé
du maintien de sa demande , &tre prise par {avtorité
compétente dans les formes et délais requis en la matiere.

Article R.315-25-4

{Décret n® 84-228 du 29 mars 1984 ant. 5, art. 13 journal Officiel du
371 mars 1984 date d'entrée en vigueur T avril 1984)

(Décr)et ° 88-199 du 29 février 1988 art. 1 journal Officiel du 2 mars
1988,

{Décret n® 20071-260 dy 27 mars 2007 art. 3 Journal Officiel du 28
mars 2001}

A lissue de l'instruction, le responsable du service de ['Etat
dans le département chargé de l'urbanisme formule un avis et
le transmet au préfet, accompagné d'un projet de décision
comportant, le cas échéant, les prescriptions nécessaires.

Cet avis est, suivant le cas, un avis favorable sans prescription,
un avis favorable avec prescriptions, un avis défavorable ou
une proposition de sursis 3 statuer ; dans ces trois derniers
cas, I'avis doit étre motive,

Article R.315-26

(Décret n° 77-860 du 26 juillet 1977 Journal Officiel du 29 juillet
1977 date d'entrée en vigueur T JANVIER 1978)

(Décret n°® 84-228 du 29 mars 1984 art, 14, art, 15 Journal Officie! du
37 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 avnif 71984)

L'autorité compétente pour statuer sur |z demande se
prononce par arrété.

Si la décision comporte rejet de la demande, si elle est
assortie de prescriptions ou s'il s'agit d'un sursis 3 statuer,
elle doit étre motivée. Il en est de méme lorsqu'une
dérogation ou une adaptation mineure st nécessaire.

Article R.410-16

{Décrer n° 83-1262 du 30 décembre 1983 joumal Officiel du 7
Janvier 1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1984)
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Au cas ol un sursis 3 statuer serait opposable 3 une
demande d'autorisation tendant 3 affecter le terrain 3 la
construction ou 3 y régliser une opération déterminée, le
certificat d'urbanisme en fait état.

Article R.421-28

(De‘cr)et n°® 74-158 du 25 février 1974 Journal Officiel du 27 février
1974

(Décret n° 77-752 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur 1 JUILLET 1977)

(Décret n® 83-1267 du 30 décembre 1983 art. 9, art. 16 joumnal
Officiel du 7 janvier 1984 date d'entrée en vigueur T avnil 1984)

(Décret n° 2001-260 duy 27 mars 2001 art. 3 Journal Officiel du 28
mars 2007}

A lissue de linstruction, le responsable du service de |'Etat
dans le département, chargé de ['urbanisme formule un avis et
fe transmet, accompagné d'un projet de décision comportant,
le cas échéant, les prescriptions nécessaires, 3 l'autorité
compétente pour statuer sur la demande.

Cet avis est, suivant le cas, un avis favorable sans
prescriptions, un avis favorable avec prescriptions, un avis
défavorable ou une proposition de sursis 4 statuer ; dans ces
trois derniers cas, I'avis doit &tre motivé.

Article R.421-29

(Décret n° 77-752 du 7 juillet 1977 journal Officiel dv 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur 1 JUILLET 1977)

(Décret n° 83-1267 du 1 avil 1983 art. 17 Journal Officiel du 7
janvier 1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1984)

(Décr;:t n® 83-614 du 26 mars 1993 ant. 5 Journal Officiel du 28 mars
7993

(Déc:;et n° 95-676 du 9 mai 1995 art. 2 IV journal Officiel du 10 mai
7995,

L'autorité compétente pour statuer sur la demande se
prononce par arrété.

Le permis de construire énumére celles des contributions
prévues au 2° de larticle L. 332-6-1 ou & l'article L. 332-9
qu'il met, le cas échéant, 3 la charge du bénéficiaire du permis
de construire. H fixe le montant de chacune de ces
contributions et en énonce le mode d'évaluation.

Lorsqu'il impose une cession gratuite de terrain, it détermine
la superficie & céder et en mentionne la valeur déterminée par
le directeur des services fiscaux.

Lorsqu'il impose le versement de la participation prévue 3
l'article L.332-9 dans les programmes d'aménagement
d'ensemble et que le bénéficiaire s'en acquitte en tout ou en
partic conformément & l'article L.332-10 sous forme
d'exécution de travaux ou d'apport de terrain, il mentionne :

-les caractéristiques des travaux et leur valeur déterminées
d'un commun accord par le pétitionnaire et l'autorité
compétente pour délivrer le permis de construire ;

- la superficie des terrains & apporter ainsi que leur valeur
déterminée par le directeur des services fiscaux.

Dans le cas prévu & larticle R. 421-7-1, le permis de
construire impose en tant que de besoin la constitution d'une
association syndicale chargée de la gestion et de |'entretien
des ouvrages et aménagements d'intérét collectif. Lorsqu'a été
joint 3 1a demande de permis de construire le plan de division
du terrain prévu au second alinéa de larticle R. 421-7-1, le
permis de construire indique les droits de construire résiduels
attachés a chacun des terrains devant provenir de la division,

Dans le cas prévu 3 larticle R.421-2.1, le permis de
construire mentionne que les constructions ne peuvent étre
entreprises qu'aprés obtention de la décision d'octroi du

concours financier de I'Etat et dans le respect des conditions
de cette dernire.

Si ta décision comporte rejet de la demande, si elle est
assortie de prescriptions ou s'il s'agit d'un sursis 3 statuer,
elle doit étre motivée. Il en est de méme lorsqu'une
dérogation ou une adaptation mineure est nécessaire.

Article R.421-36

(Décret n° 83-1267 du 30 décembre 1983 art. 17, art. 20 Journal
Officiel du 7 janvier 1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1984)

(Décr)et n°® 87-340 du 21 mai 1987 art. 2 Journal Officiel du 22 mal
1987,

(Décret n° 87-885 du 30 octobre 1987 art. 10 If Journal Officiel du 31
octobre 1987)

(Décrfr n® 88-199 du 29 février 1988 art. 1 journal Officiel du 2 mars
7988,

(Déc.;et n°®93-614 dv 26 mars 1993 art, 7 Journal Officiel du 28 mars
7993

(Décret n°® 2001-260 du 27 mars 2007 art. 3 Journal Officiel dv 28
mars 2001)

(Décret n° 2004106 du 29 janvier 2004 art. 10 Journal Officiel du 5
feviier 2004)

Dans les communes ol un plan local d'urbanisme n'a pas été
approuve, la décision est prise par le maire, au nom de I'Etat ;
toutefois, elle est prise par le préfet dans les cas suivants :

1¢ Pour les constructions édifiées pour fe compte de I'Etat, de
la région ou du département, de leurs établissements publics
ou de leurs concessionnaires, ainsi que pour le compte d'un
Etat étranger ou d'une organisation internationale ;

2° Pour les constructions 3 usage industriel, commercial ou de
bureaux lorsque fa superficie de planchers hors ceuvre nette
est égale ou supérieure 3 1 000 métres carrés su total ;

3° Pour les immeubles de grande hauteur au sens de {'article
R. 122-2 du code de la construction et de Fhabitation, dans
les conditions prévues 3 l'article R. 421-47 ;

4° Lorsqu'est mis 3 la charge du constructeur tout ou partie
des contributions prévues au 2° de F'article L. 332-6-1 ou &
article L. 332-9;

5° Lorsqu'une dérogation ou une adaptation mineure aux
dispositions mentionnées aux articles R. 421-15 (alinéa 3) est
nécessaire ;

6° Lorsque le maire et le responsable du service de I'Etat dans
le département, chargé de ['urbanisme ont émis des avis en
sens contraire ;

7° Lorsqu'il y a lieu de prendre une décision de sursis 3
statuer ;

8° Dans les cas prévus au 1° de Particle R. 490-3 et 3 l'article
R.490-4 ;

9° Pour les constructions comprises dans les zones délimitées
par le plan d'exposition au bruit d'un aérodrome approuvé par
arrété  du préfet ;

10° Pour les constructions pour lesquelles un changement de
destination doit étre autorisé en application de |'article L, 631-
7 du code de la construction et de I'habitation ;

11° Dans les cas prévus 3 l'article R. 421-38-8, sauf si ls
construction se trouve  {intérieur d'un site inscrit, auquel cas
elle est de la compétence du maire, au nom de I'Etat ;

12° Pour les constructions situées dans un secteur
sauvegardé & compter de sa deélimitation et jusqu'a ce que le
plan de sauvegarde et de mise en valeur ait été rendu public ;

13° Pour les constructions qui, en raison de leur
emplacement & proximité d'un ouvrage militaire, sont
soumises 3 l'autorisation du ministre de fs défense, en verty
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du décret du 10 a00t 1853, de la loi du 18 juillet 1895 ou de
ta loi du 11 juillet 1933 ;

14° Pour les constructions qui, en raison de leur situation 3
Fintérieur d'un polygone d'isolement, sont soumises 2
i'autorisation du ministre de la défense en vertu de l'article 5
de [ loi du 8 aolt 1929.

15° Lorsque le projet de construction, situé dans le périmetre
d'urbanisation d'une agglomération nouvelle, se trouve dans
une zone d'aménagement concerté ou dans un lotissement de
plus de trente logements ou constitue une opération groupée
de plus de trente logements, si le maire, le président de la
communauté ou du syndicat d'agglomération nouvelle ou le
responsable du service de I'Etat dans le département, chargé
de l'urbanisme, ont émis des avis en sens contraire.

Article R.430-11
(Décret n° 77-738 du 7 juiliet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977)

(Décret n* 84-224 du 29 mars 1984 art. 6 fournal Officiel du 31 mars
1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1984)

{Décret n° 84-224 du 29 mars 1984 art. 1, art. 7 journal Officiel du
37 mars 1984 date d'enirée en vigueur 1 avril 1984)

(Déc.'")et n° 88-129 du 29 février 1988 art. 1 foumnal Officiel du 2 mars
1988,

(Décret n° 2007-260 du 27 mars 20071 art. 3 Journal Officie! du 28
mars 2001)

A lissue de Pinstruction, le responsable du service de I'Etat
dans e département, chargé de 'urbanisme, formule un avis
et le transmet, accompagné d'un projet de décision
comportant, le cas échéant, les prescriptions nécessaires, au
préfet.

Cet avis est, suivant le cas, un avis favorable sans
prescriptions, un avis favorable avec prescfiptions, un avis
défavorable ou une proposition de sursis a statuer ; dans ces
trois derniers cas, Favis doit étre motivé.

Article R.430-15

(Déc.aet n° 77-738 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet
1977,

(Décret n® 84-224 du 29 mars 1984 art. 1, art. 8, art. 12
Journal Officiel du 31 mars 1984 en vigueur le Ter avril 1984)

L'autorité compétente pour statuer sur la demande se
prononce par arrété. Si la décision comporte rejet total ou
partiel de la demande, ou si elle est assortie de prescriptions,
ou §'il s'agit d'une décision de sursis & statuer, elle doit étre
motivée

Article R.442-4-17

(Décret n° 86-514 du 14 mars 1986 art. 5 If Journal Officiel du 16
mars 1986)

(Décret n® 2001-260 du 27 mars 2007 art. 3 Journal Officiel du 28
mars 2001)

A Fissue de l'instruction, le responsable du service de I'Etat
dans le département, chargé de {'urbanisme, formule un avis
et le transmet, accompagné d'un projet de décision
comportant, le cas échéant, les prescriptions nécessaires, 3
I'autorité compétente pour statuer sur la demande.

Cet avis est, suivant le cas, un avis favorable sans prescription,
un avis favorable avec prescriptions, un avis défavorable ou
une proposition de sursis 3 statuer ; dans ces trois derniers
cas, I'avis doit &tre motivé.

Article R.442-5

(Décret n° 77-759 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur T JANVIER 1978}

(Décret n° 84-226 du 29 mars 1984 art. 22 fournal Officiel du 31
mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 avril 1984)

(Décret n° 86-514 du 14 mars 1986 art. 5 Wl fournal Officiel du 16
mars 1986)

L'autorité compétente pour statuer sur la demande se
prononce par arrété,

Si la décision comporte rejet de la demande ou si elle est
assortie de prescriptions ou sl s'agit d'une décision de sursis
a statuer, elle doit étre motivée. l en est de méme lorsqu'une
dérogation ou une adaptation mineure est nécessaire.

La décision doit étre notifiée directement au demandeur par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception postal.

Toutefois, la décision accordant Vautorisation, forsqu'elle n'est
pas assortic de prescriptions, peut étre notifiée par pli non
recommandg.

Article R.442-6-4

(Décret n® 84-226 du 29 mars 1984 art. 22, art. 23 fournal
Ofﬁcf)el du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 7 AVRIL
1984

(Décret n® 87-885 du 30 octobre 1987 art. 11 IV journal
Officiel du 37 octobre 1987)

(Décret n® 88-199 du 29 février 1988 art. 1 journal Officiel du
2 mars 1988)

(Décret n° 93-357 du 15 mars 1993 art. 14 journal Officiel du
17 mars 1993)

(Décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 art. 10 il Journal
Officiel du 11 octobre 1995)

{Décret n° 2001-260 du 27 mars 2007 art. 3 journal Officiel
du 28 mars 2001}

Dans les communes ol un plan local d'urbanisme n'a pas éte
approuvé, Ia décision est prise par le maire au nom de {'Etat ;
toutefois, elle est prise par le préfet dans les cas énumérés ci-
aprés :

1° Lorsque le maire et le responsable du service de |'Etat dans
le département, chargé de |'urbanisme, ont émis des avis en
sens contraire ;

2° Lorsqu'une dérogation ou une adaptation mineure aux
dispositions mentionnées au deuxiéme alinéa de Particle
R. 442-4-7 est nécessaire ; dans ce cas, |a décision d'octroi
de l'autorisation doit indiquer les motifs de la dérogation
accordée ;

3% Lorsque linstallation ou le travail qui fait I'objet de ia
demande d'autorisation requiert |'avis ou I'avis conforme des
services, personnes publiques ou commissions relevant du
ministre chargé des monuments historiques, du ministre
chargé des sites, du ministre chargé des zones de protection
du patrimoine architectural et urbain ou du ministre chargé de
la protection de la nature, 3 I'exception du cas des sites
inscrits ;

4°Lorsque linstallation qui fait l'objet de la demande
d'sutorisation entre dans le champ d'application de l'article 50
du code du domaine public fluvial et de la navigation
intérieure ou de l'article 5-1 de la loi n® §2-600 du 13 juillet
1982 relative 3 lindemnisation des victimes de catastrophes
naturelles et des textes pris pour leur application ; (NOTA)

5° Lorsqu'il y @ lieu de prendre une décision de sursis &
statuer.
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NOTA : Décret 95-1089 art. 10 Hl : Cet article demeure
toutefois en vigueur en tant qu'il est nécessaire 3 la mise en
oeuvre des plans de surfaces submersibles valant plan de
prévention des risques naturels prévisibles en application de
I'article 40-6 de la loi du 22 juillet 1987 susvisée.

NOTA : L'article 40-6 de la loi n® 87-565 a été abrogé par
Pordonnance n® 2000-914 et codifié sous l'article L. 562-8 du
code de |'environnement.

Article A.421-6-1
(Arrété du 2 avnil 1984 art. 1, art. 3 journal Officiel du 4 mai 1984)

(Arrét;é du 6 janvier 1988 art. 4 IV, V journal Officiel du 4 féviler
1983

La décision prévue 3 {'article R. 421-29 :

- indique ia collectivité au nom de laquelle la décision est
prise ;

- vise la demande de permis de construire et en rappelle les
principales caractéristiques : nom et adresse du demandeur,
objet de la demande, numéro d'enregistrement, lieux des
travaux, destination de la construction et, en cas de décision
positive, surface hors oeuvre nette ou le cas échéant surface
hors oeuvre brute du projet ;

- vise les textes législatifs et réglementaires dont il est fait
application ;

- vise les avis recueillis en cours d'instruction et beur sens ;

- indique la motivation spécifigue dans le cas ou elle comporte
rejet de la demande, st elle est assortie de prescriptions, s'fl
s'agit d'un sursis 3 statuer ou si elle autorise une dérogation
ou un adaptation mineure ;

- indique si le permis de construire est accordé ou refusé ou
s'il est sursis & statuer sur la demande.

En cas de décision positive, elle indique, en tant que de
besoin, les prescriptions imposées au constructeur. En cas
d'application de l'article R. 421-7-1, elle comporte les
indications mentionnées a l'article R, 421-29.

Elle rappelle au pétitionnaire : que le permis de construire est
délivré sans préjudice du droit des tiers ; le délai de validité du
permis tel qu'il résulte de l'article R. 421-32; P'obligation
d'affichage sur le terrain prévu 2 Farticle R. 421-39, les délais
et voies de recours contre la décision, Yobligation de
souscrire |'assurance dommages-ouvrages prévu par Is loi n°
78-12 du 4 janvier 1978 relative 3 la responsabilité et 3
{'assurance dans le domaine de la construction.

Lorsque la décision est prise au nom de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale, elle est
complétée par fa mention prévue  Farticle R. 421-34.

2. DECLARATION D'UTILITE
PUBLIQUE

Article L.111-9

(Lof ﬂ)" 76-1285 du 31 décembre 1976 fournal Officiel du 1 janvier
1877,

(Loi n)" 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 2 journal Officiel du 9 janvier
1983,

L'autorité compétente peut surseoir 2 statuer dans les
conditions définies 3 'article L. 111-8 dés la date d'ouverture
de l'enquéte préalable a Is déclaration d'utilité publique d'une
opération, sur les demandes d'autorisation concernant des
travaux, constructions ou installstions 3 réaliser sur des
terraing devant étre compris dans cette opération.

Article L.122-15

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 3 journal Officiel du 14
décembre 2000 en vigueur le Ter avril 2001)

(Loi n° 2002-276 du 27 février 2002 art. 150 I Journal Officiel du 28
février 2002)

La déclaration d'utilité publique ou, i une déclaration d'utilité
publique n'est pas requise, la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un
schéma de cohérence territoriale ne peut intervenir que si -

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté 4 la
fois sur Putilité publique ou I'intérét général de Popération et
sur I3 mise en compatibilité du schéma qui en est Iz
conséquence ;

2° L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet
est pris aprés que les dispositions proposées pour assurer la
mise en compatibilité du schéma ont fait 1'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de F'établissement public prévu 3 Particle
L. 122-4, de la région, du département et des organismes
mentionnés 2 l'article L. 121-4 ef 2 été soumis, pour avis, aux
communes et groupements de communes compétents situés
dans le périmétre du schéma de cohérence territoriale.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles
dispositions du schéma de cohérence territoriale lorsqu'elle
est prise par F'établissement public prévu 8 l'article L. 122-4.
Lorsqu'elle est prise par une autre personne publique, elle ne
peut intervenir qu'aprés mise en compatibilité du schéma par
['établissement public prévu 3 l'article L. 122-4 ou, en cas de
désaccord, par amrété préfectoral.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des
nouvelles dispositions du schéma de cohérence territoriale.

Article 1.123-11

{toi rf;’ 76-1285 du 371 décembre 1976 Journai Officiel du 1 janvier
1977,

(Loi n)" 97-662 du 13 juillet 1997 art. 23 journal Officiel du 19 juillet
1997

(Lo n)" 94-112 du 9 février 1994 art. 4 Journal Officiel du 10 février
1994

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14
décernbre 2000 en vigueur le Ter avril 2007)

Lorsque l'enquéte prévue & Tarticle L. 123-10 concerne une
zone d'aménagement concerté, elle vaut enquéte préalable 3
la déclaration d'utilité publique des travaux prévus dans la
zone & condition que le dossier soumis 3 l'enquéte
comprenne les pieces requises par e code de {'expropriation
pour cause d'utilité publique.
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Article £.123-16

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 journal Officiel du 14
décembre 2000 en vigueur le Ter aviil 2001)

(Loi n°® 2002-276 du 27 février 2002 art. 150 If journal Officiel du 28
février 2002)

La déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilite
publique n'est pas requise, la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un
plan local d'urbanisme ne peut intervenir que i :

a) L'enquéte publique concernant cette opération a porté 3 la
fois sur l'utitité publique ou {'intérét général de |'opération et
sur fa mise en compatibilit¢ du plan qui en est la
conséquence ;

b} L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet
est pris aprés que les dispositions proposées pour assurer la
mise en compatibilité du plan ont fait l'objet d'un examen
conjoint de [I'Etst, de I'établissement public mentionné 2
l'aticle L.122-4, s'il en exste un, de la régon, du
département et des organismes mentionnés 2 ['article L. 121-
4, et apres avis du conseil municipal.

La déclaration d'vtilité publique emporte approbation des
nouvelies dispositions du plan.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles
dispositions du plan local d'urbanisme lorsqu'elle est prise par
la commune ou [établissement public de coopération
intercommunale compétent. Lorsqu'elle est prise par une
autre personne publique, elle ne peut intervenir qu'aprés mise
en compatibilité du plan par la commune ou ['établissement
public de coopération intercommunale compétent, ou, en cas
de désaccord, par arrété préfectoral.

Article L.123-18

{Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 journal Officiel du 74
décembre 2000 en vigueur le Ter avil 2601)

{Loi n° 2003-590 du 2 juiliet 2003 art. 24 Journal Officiel du 3 juillet
2003)

Lorsque la commune fait partie d'un établissement public de
coopération intercommunale compétent en matizre de plan
local d'urbanisme, les dispositions du présent chapitre sont
applicables 3 cet établissement public, qui exerce cette
compétence en concertation avec chacune des communes
concernées.

Le débat prévu au premier alinéa de larticle L. 123-9 est
également organisé au sein des conseils municipaux des
communes couvertes par le projet de plan local d'urbanisme
ou concerées par le projet de révision. Le projet arrété leur
est soumis pour avis. Cet avis est donné dans un délai de trois
mois ; 3 défaut, il est réputé favorable.

Les maires de ces communes sont invités & participer 3
{'examen conjoint, prévu au huitiéme alinéa de {'article L. 123-
13 en cas de révision simplifiée du plan local d'urbanisme, et
au troisieme alinéa de l'article L. 123-16 en cas de mise en
compatibilité avec une déclaration d'utilité publique ou une
déclaration de projet. En cas de modification, le projet leur est
notifi¢ dans les conditions prévues au sixieme alinéa de
I'article L. 123-13.

Article L.141-1-2

{inséré par Loi n°® 2004-809 du 13 aodt 2004 art. 2 | journal Officie!
du 17 aoit 2004 en vigueur le Ter janvier 2005)

ta déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité
publique n'est pas requise, la déclaration de projet d'une
opération qui n'est pas compstible avec les dispositions du
schéma directeur de la région d'Hle-de-France ne peut

intervenir que si :

1¢ L'enquéte publique concernant cette opération a porté 3 la
fois sur l'utilité publique de l'opération et sur a mise en
compatibilité du schéma qui en est la conséquence ;

2°1a déclaration d'utilité publigue ou la déclaration de projet
est prononcée aprés que les dispositions proposées pour
assurer la mise en compatibilité du schéma ont fait I'objet d'un
examen conjoint de I'Etat, de la région d'lle-de-France, du
conseill économique et social régional, des départements et
des chambres consulaires.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des
nouvelles dispositions du schéma directeur de la région d'lle-
de-France. Elle est prise par décret en Consell d'Etat en cas
d'opposition de la région.

La déclarstion de projet ne peut intervenir qu'aprés mise en
compatibilité du schéma par |'autorité administrative et, en cas
de désaccord de 1a région, par décret en Conseil d'Etat.

Article 1..213-5

{Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art, 8, art. 26 X Journal
Officiel du 19 juillet 1585 en vigueur le Ter juillet 1987)

{Loi n° 91-662 du 13 juillet 1997 art. 34 Vi Journal Officiel du
19 juillet 1991}

En cas de déclaration d'utilité publique, 1'exercice du droit de
préemption produit les mémes effets que 'accord amiable en
matiere d'expropriation en ce qui concerne l'extinction des
droits réels et personnels si le titulaire du droit de préemption
est également le bénéficisire de la déclaration d'utilité
publique.

En cas de déclaration d'utilité publique, la cession d'un bien
au profit du bénéficiaire de cette déclaration n'est pas soumise
au droit de préemption.

Article L.230-3

(inséré par Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 22 Il Journal
Officiel du 14 décembre 2000)

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en
demeure doit se prononcer dans le délai d'un an & compter de
la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre pay€ au
plus tard deux ans 3 compter de la réception en mairie de
cette demande.

A défaut d'accord amiable a l'expiration du délai d'un an
mentionné au premier alinéa, le juge de l'expropriation, saisi
soit par le proprigtaire, soit par la collectivité¢ ou le service
public qui 2 fait l'objet de la mise en demeure, prononce le
transfert de propriété et fixe le prix de I'immeuble. Ce prix, y
compris l'indemnité de réemploi, est fix¢ et payé comme en
matiere d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

La date de référence prévue 3 l'article L. 13-15 du code de
{'expropriation pour cause d'vtilité publique est celle 3 laquelle
est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes
rendant public le plan local d'urbanisme ou 'approuvant, le
révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est
situé le terrain. En I'sbsence de plan d'occupation des sols
rendu public ou de plan local d'urbanisme, la date de
référence est, pour le cas mentionné 3 l'articie L. 111-9, celle
d'un an avant louverture de l'enquéte préalable 3 la
déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a
Farticle L. 111-10, celle de la publication de l'acte ayant pris le
projet en cansidération et, pour les cas mentionnés a |'article
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L. 311-2, un an avant la création de la zone d'aménagement
concerté,

Le juge de Pexpropriation fixe également, s'il y a lieu, les
indemnités auxquelles peuvent prétendre les personnes
mentionnées 3 l'article L. 230-2,

Le propriétaire peut requérir 'emprise totale de son terrain
dans les cas prévus aux articles L. 13-10 et L. 13-11 du code
de 'expropriation pour cause d'utifité publique.;

Article L.230-5

(insére par Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 22 If Journa/
Officiel du 14 décembre 2000)

L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par
lui-méme et & sa date tous droits réels ou personnels existants
sur les immeubles cédés méme en I'absence de déclaration
d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits
sont reporiés sur le prix dans les conditions prévues 2 ['article
.12-3 du code de l'expropriation pour csuse d'utilité
publique.

Article L.313-4-1

(inséré par Loi n® 85-729 du 18 juillet 1985 art. 16 IV journal Officief
du 19 juillet 1985)

L'autorité compétente pour délimiter le périmétre approuve,
pour chaque batiment 3 restaurer, le programme des travaux 2
réaliser dans un délai qu'elle fixe.

Le dossier de I'enquéte publique prévue 2 I'article L. 313-4 est
constitué comme en matiére d'expropriation. Cette enquéte
vaut enquéte préalable 3 12 déclaration d'utifité publique des
travaux de restauration.

Si les propriétaires des immeubles inclus dans le périmetre
fort, au cours de 'enquéte parcellaire, connaitre leur intention
de réaliser les travaux dont le détail leur a été notifi€, ou d'en
confier, par contrat, la réalisation 4 l'organisme chargé de Iz
restauration, leurs immeubles ne sont pas compris dans
l'arrété de cessibilité.

Article L.315-7

{inséré par Loi n® 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officie! du
Terjanvier 1977)

La déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas
compatible avec les dispositions & caractere réglementaire
régissant un lotissement approuvé ne peut intervenir que si
Fenquéte publique concernant cette opération a porté 4 la fois
sur l'utilité publique et sur la modification des documents
régissant le lotissement. La déclaration d'utilité publique
emporte alors modification de ces documents.

Article R.122-11

(Décret n°® 83-812 du 9 septembre 1983 art. 1, art. 3 fournal Officiel
du 11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur T OCTOBRE 1983)

(Décr)er n®96-717 du 9 aodit 1996 art. 2 i journal Officiel du 14 so0t
199,

(Décret n°® 98-913 du 12 octobre 1598 ant. 15 I et I Journal Officiel
du 13 octobre 1998)

(Décret n° 2001-260 du 27 mars 2007 art. 1 Journal Officiel du 28
mars 2001)

(Décret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art. 1 Vil Journal Officiel du 13
Juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables & la
déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas
compatible avec un schéma de cohérence territorisle.

_— . i
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L'examen conjoint prévu au 2° de l'article L. 122-15 a liew
avant l'ouverture de Fenquéte publique. Lorsqu'une
association mentionnée 2 l'article L. 121-5 demande 3 étre
consultée, son président adresse te demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
fes articles R. 11-14-1 et suivants du code de l'expropriation
pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du schéma de cohérence
territoriale, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de a2 commission d'enguéte ainsi que le proces-
verbal de la réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis
par le préfet aux conseils municipaux ou  'organe délibérant
des établissements publics de coopération intercommunale
compétents situés dans le périmétre du schéma ainsi qu'a
lorgane délibérant de {'établissement public prévu 3
l'article L. 122-4. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un
délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis
favorable.

Le ministre chargé de I'urbanisme contresigne ou cosigne la
déclaration d'utilité publique emportant approbation des
nouvelles dispositions du schéma de cohérence territoriale
iorsfque cette déclaration ne reléve pas de la compétence du
préfet.

Article R.122-11-1

(inséré par Décret n°® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 1 IX journal
Offictel du 13 juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables 2 la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec un schéma de cohérence territoriale, lorsque cette
opération est réalisée par ['établissement public prévu 3
l'article L. 122-4 et ne requiert pas une déclaration d'utilité
publique.

L'examen conjoint prévu au 2° de l'article L. 122-15 a lieu
avant l'ouverture de l'enguéte publique, 3 linitiative du
président de l'établissement public. Lorsgu'une association
mentionnée 2 ['article L. 121-5 demande 3 é&tre consultée, son
prébsiident adresse la demande au président de I'étsblissement
public.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour I'application de
a loi n® 83-630 du 12 juiltet 1983 relative 2 la démocratisation
des enquétes publigues et 2 Iz protection de I'environnement.
Le président de |'établissement public exerce les compétences
attribuées au préfet par les articles 7, 8, 11,12, 16 et 18 3 21
de ce décret.

Le dossier de mise en compatibilité du schéma de cohérence
territoriate, le rapport et les conclusions du commissaire
enguéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-
verbal de [a réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis
par le président de Iétablissement public aux conseils
municipaux ou 3 {'organe délibérant des établissements
publics de coopération intercommunale compétents situés
dans le périmetre du schéma. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans le délai de deux mois, it sont réputés avoir
donné un avis favorable.

L'organe délibérant de ['établissement public adopte la
déclaration de projet au vu de Fensemble des pigces
mentionnées 3 l'alinéa précédent. La déclaration de projet
emporte approbation des nouvelles dispositions du schéma.

Article R.122-11-2

(inséré par Décret n°® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 1 IX journal
Officiel du 13 juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables 2 la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
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avec un schéma de cohérence territoriale, lorsque cette
opération est réalisée par une collectivité territoriale, un
groupement de collectivités ou un établissement public
dépendant d'une collectivité ou d'un groupement de
collectivités, autre que ['établissement public préve 3
l'article L. 122-4, et ne requiert pas une déclaration d'utilité
publigue.

La procédure de mise en compatibilité est menée par le
président de l'organe délibérant de la collectivité ou du
groupement de collectivités responsable du projet ou, lorsque
le projet émane d'un établissement public dépendant d'une
collectivit¢ ou d'un groupement de collectivités, par le
président de I'organe délibérant de cette collectivité ou de ce
groupement.

L'examen conjoint prévy au 2° de Particle L. 122-15 2 lieu
avant l'ouverture de l'enquéte publique a llinitiative de
l'autorité chargée de la procédure. lorsqu'une association
mentionnée a [article L. 121-5 demande 3 &tre consultée, son
président adresse ls demsande 3 ['autorité chargée de la
procédure.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour |'application de
laloi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation
des enquétes publiques et 3 la protection de I'environnement.
L'autorité chargée de la procédure exerce les compétences
attribuées au préfet par les articles 7, 8, 11,12, 16 et 18 3 21
de ce décret.

Le dossier de mise en compatibilité du schéma de cohérence
territoriale, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-
verbal de la réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis
par l'autorité chargée de la procédure aux conseils municipaux
ou 3 l'organe délibérant des établissements publics de
coopération intercommunale compétents situés dans le
périmetre du schéma. Si ceux-¢i ne se sont pas prononces
dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un
avis favorable.

L'autorité chargée de la procédure transmet |'ensemble du
dossier & I'organe délibérant de I'établissement public prévu 2
l'article L. 122-4. Celui-ci dispose d'un délai de deuxmois
pour approuver ou refuser la mise en compatibilité du
schéma. En I'absence de délibération dans ce délai ou en cas
de désaccord, le préfet statue et notifie sa décision au
président de |'établissement public dans les deux mois suivant
fa réception en préfecture de lensemble du dossier.

{a délibération de |'établissement public ouv la décision du
préfet est notifice 3 |'auterité chargée de la procédure.

Article R.122-11-3

(inséré par Décret n° 2004-537 du 9 juin 2004 art. 1 IX journal
Officiel du 13 juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables 3 la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec un schéma de cohérence territoriale, lorsque cette
opération est réalisée par FEtat ou un établissement public
dépendant de I'Etat et ne requiert pas une déclaration dutilité
publique.

L'examen conjoint prévu au 2° de l'article L. 122-15 a lieu
avant ['ouverture de I'enquéte publique & Vinitiative du préfet.
Lorsqu'une association mentionnée & larticle L. 121-5
demande 3 étre consultée, son président adresse fa demande
au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour 'application de
la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative 2 la démocratisation
des enquétes publiques et 4 la protection de l'environnement.

Le dossier de mise en compatibilité du schéma de cohérence
territoriale, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-
verbal de {a réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis
par le préfet aux conseils municipaux ou 3 Porgane délibérant
des établissements publics de coopération intercommunale
compétents situés dans le périmetre du schéma. Si ceux-ci ne
se sont pas prononcés dans un délai de deux mois, ils sont
réputés avoir donné un avis favorable.

Le prefet transmet I'ensemble du dossier 3 ['organe délibérant
de |‘établissement public prévu 3 Farticlel. 122-4, Celui-ci
dispose d'un délai de deux mois pour approuver la mise en
compatibilité du schéma. En |'absence de délibération dans ce
délai ou en cas de désaccord, le préfet statue et notifie sa
décision au président de I'établissement public dans les
deux mois suivant |'expiration du délai ou de 1a transmission
en préfecture de la délibération défavorable.

Article R122-12

(Décret n® 83-812 du 9 septembre 1983 art. 3 jourmnal Officiel du 17
septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983}

(Décret n° 83-812 du 9 septembre 1983 art. 1, art. 3 Journal Officiel
du 11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 octobre 1983}

(Décr}er n® 88-199 du 29 féyrier 1988 art. 1 Journs! Officiel du 2 mars
1988

(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 16 joumnsl Officiel du 13
octobre 1998)

(Décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 art. T Journal Officiel du 28
mars 2007)

(Décret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art. 1 X journal Officiel dv 13
Juin 2004)

Font 'objet des mesures de publicité et d'information édictées
& larticle R, 122-13 :

a8) L'arrété préfectoral qui délimite ou modifie le périmetre du
schéma de cohérence teritoriale, en application des articles
[.122-3etl.122-5;

b) La délibération qui définit les modalités de la concertation
lors de Félaboration ou de la révision du schéma de
cohérence territoriale, en application de l'article L. 122-4 ou
de l'article L. 122-13 ;

c)La délibération qui approuve le schéma de cohérence
territoriale, sa modification ou sa révision, en application de
Particle L. 122-11 ow de l'article 1. 122-13 ;

d}La délibération décidant de maintenir en vigueur ou de
metire en révision un schéma de cohérence territoriale, en
application de l'article L. 122-14

e) Le décret ou l'amrété pronongant la déclaration d'utilité
publique prévue 2 larticle L. 122-15 ;

f) La décision ou la délibération pronongant la déclaration de
projet ainsi que |z délibération ou Farrété mettant le schéma
en compatibilité¢ avec cette déclaration de projet dans les
conditions prévues 3 l'article L. 122-15.
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Article R.123-19

(Décret n® 76-277 du 29 mars 1976 Joumal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur Ter avnil 1976)

{Décret n® 77-736 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977)

(Déc;}et n® 81-542 du 13 mai 1987 art. 40 joumnal Officiel du 15 mai
71987

(Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 art. 3 Journal Officiel du 17
septembre 1983 date d'entrée en vigueur Ter octobre 1983)

(Décret n° 86-516 du 14 mars 1986 art. 8 | Journal Officiel du 16
mars 1986 en vigueur le Ter avril 1986)

{Décret n° 92-966 du 10 septembre 1992 art. 4, art. 8 1 journal
Officiel du 11 septembre 1992)

{Décret n® 95-21 du 9 janvier 1995 art. % 1 fournal Officiel du 10
Janvier 1995}

(Décr)e! n° 95-296 du 15 mars 1995 art. 4 Journa! Officiel du 17 mars
1995,

(Décr)et n° 99-484 du 9 juin 1999 art. 2 journal Officiel du 17 juin
71999

{Décret n® 2001-260 du 27 mars 2007 art. 1 journal Officiel du 28
mars 2001)

{Décret n° 2004-531 du 8 juin 2004 art. 2 X Joumal Officiel du 13
Jjuin 2004)

lLe projet de plan local d'urbanisme est soumis 3 l'enquéte
publique par le maire ou le président de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent dans les formes
prévues par les articles 7 8 21 du décret modifié n® 85-453
du 23 avril 1985 pris pour l'application de ia loi n® 83-630 du
12juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes
publiques et 3 la protection de I'environnement. Toutefois, le
maire ou le président de l'établissement public exerce les
compétences attribuées au préfet par les articles 7, 8, 11, 12,
16 et 18 5 21 de ce décret.

L'enquéte concernant un plan local d'urbanisme vaut enquéte
préalable & la déclaration d'utilité publique des opérations,
acquisitions ou expropriations prévues i ce plan 3 l'intérieur
dune zone d'aménagement concerté lorsque le dossier
soumis a I'enquéte comprend les piéces mentionnées au | de
I'article R. 11-3 du code de I'expropriation pour cause d'utilité
publique. Dans ce cas, Penquéte publique est organisée dans
les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
code de l'expropriation pour cause d'utilité publique.
Toutefols, le maire ou Je président de {'établissement public
exerce les compétences attribuées au préiet par les articles
R.11-14-2 3 R.11-14-5 et R 11-14-7 & R.11-14-15 du
méme code.

le dossier est composé des pitces mentionnées 2
Particle R. 123-1 et des avis émis par ies collectivités ou
organismes associés ou consultés. If peut étre complété par
tout ou partie des documents mentionnés 2 l'article R. 121-1.

L'approbation du plan local durbanisme dispense de
Fenquéte préalable aux classements et déclassements de
voies et places publiques communales prévus a ce plan, sous
réserve que celui-ci précise la catégorie dans laguelle elles
doivent entrer et que ces classements et déclassements
figurent parmi les opérations soumises 3 l'enquéte prévue au
premier alinéa du présent article. Cette dispense n'est
applicable aux voiries nationale et départementale que si l'acte
d'approbation est accompagné de F'avis conforme, selon ie
cas, du préfet ou du président du conseil général relatif & ce
classement ou déclassement.

Article R.123-23
(Décret n® 77-736 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 8 juiliet 1977)

(Décr)er n°® 83-8 du 7 janvier 1983 art. 75 I journal Officiel du 9 janvier
7583

(Décret n® 83-812 du 9 septembre 1983 art. 11 fournal Officiel du 11
septembre 1983)

(Décret n® 92-966 du 10 septembre 1992 art. 8 I journal Officiel du
11 septembre 1992)

(Décret n° 2001-260 du 27 mars 2007 art. 1 journal Officiel du 28
mars 2007)

{Décret n® 2004-531 dv 9 juin 2004 art. 2 XVi Journal Officiel du 13
Juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables a la
déclaration d'utilité publique d'une opération qui n'est pas
compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 3 lieu
avant l'ouverture de I'enquéte publigue 3 l'initistive du préfet.
Lorsqu'une  asscciation mentionnée & l'article L. 121-5
demande 2 &tre consultée, son président adresse la demande
au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
les articles R. 11-14-1 et suivants du code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme,
le rapport et les conclusions du commissaire enguéteur oy de
la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbat de la
réunion d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet
ay conseil municipsl ou 3 forgane délibérant de
['établissement public de coopération intercommuynale
compétent. Si ceux-ci ne se sont pas prononcés dans un délal
de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de l'urbanisme contresigne ou cosigne la
déclaration d'utilité publique emportant approbation des
nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cetle
déclaration ne reléve pas de la compétence du préfet.

Arlicle R.123-23-1

(inséré par Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 XVH journal
Officiel du 13 juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables 2 Ia
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec un plan local d'urbanisme, lorsque cette opération est
réalisée par la commune ou par I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matigre de plan
local d'urbanisme et ne requiert pas une déclaration d'utilité
publique.

le maire ou le président de l'organe délibérant de
I'établissement public meéne la procédure de mise en
compatibilité. L'examen conjoint prévu au b de I'article L. 123-
16 a lieu avant l'ouverture de l'enquéte publique & son
initiative. Lorsqu'une associstion mentionnée a l'article L. 121-
5 demande a é&tre consultée, son président adresse la
demande au maire oy au président de I'organe délibérant.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour l'application de
la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative 3 la démocratisation
des enquétes publiques et 4 la protection de l'environnement.
L'autorité chargée de la procédure exerce les compétences
attribuées au préfet par les articles 7, 8, 11, 12, 16 et 18 3 21
de ce décret,

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme,
le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de
la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la
réunion d'examen conjoint sont soumis par 'autorité chargée
de la procédure au consell municipal ou a l'organe délibérant
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de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent, qui dispose dun délsi de deux mois pour
approuver la mise en compatibilité du plan. En I'absence de
délibération dans ce délai ou en cas de désaccord, la décision
de mise en compatibilité appartient au préfet qui notifie son
arrété au maire oy au président de 'établissement public dans
les deux mois suivant la réception en préfecture de I'ensemble
du dossier.

Article R.123-23-2

(inséré par Décret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 XVl journal
Officiel du 13 juin 2004)

les dispositions du présent article sont applicables 3 la
déclaration de projet d’'une operation qui n'est pas compatible
avec un plan local d'urbanisme, torsque cette opération est
réalisée par une collectivité territoriale, un groupement de
collectivités ou un établissement public dépendant d'une
collectivité, autre que la commune ou {'établissement public
de coopération intercommunale compétent en matigre de
plan focal d'urbanisme, et ne requiert pas une déclaration
d'utilité publique.

La procédure de mise en compatibilité est menée par le
président de l'organe délibérant de la collectivité ou du
groupement de collectivités responsable du projet ou, lorsque
le projet émane d'un établissement public dépendant d'une
collectivité ou d'un groupement de collectivités, par le
president de 'organe délibérant de cette collectivité ou de ce
groupement,

L'examen conjoint prévy au b de larticte L. 123-16 a lieu
avant Fouverture de lPenquéte publique a linitistive de
Vautorité chargée de la procédure. Lorsqu'une association
mentionnée 3 ['article L. 121-5 demande 3 étre consultée, son
président adresse I3 demande & l'sutorité chargée de la
procédure.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par
le décret n® 85-453 du 23 avril 1985 pris pour 'application de
la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative 3 la démogratisation
des enquétes publiques et 3 la protection de {'environnement.
l.'autorité chargée de la procédure exerce les compétences
attribuées au préfet par les articles 7, 8, 11, 12, 16 et 18 3
21 de ce décret,

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme,
le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de
la commission d'enquéte ainsi que le proces-verbal de la
réunion d'examen conjoint sont soumis par F'autorité chargée
de la procédure au conseil municipal ou & |'organe délibérant
de l'établissement public de coopération intercommunale
compétert, qui dispose d'un délai de deuxmois pour
approuver la mise en compatibilité du plan. En Fabsence de
délibération dans ce délai ou en cas de désaccord, le préfet
statue et notifie sa décision au maire ou au président de
Pétablissement public de coopération  intercommunale
compétent dans les deux mois suivant la réception en
préfecture de 'ensemble du dossier.

Le préfet notifie 3 la personne publique qui réalise I'opération
la délibération de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou la décision qu'il a
prise.

Article R.123-23-3

{inséré par Décret n° 2004-831 du 8 juin 2004 art. 2 XVII journal
Officiel du 13 juin 2004)

Les dispositions du présent article sont applicables & la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible
avec un plan local d'urbanisme, lorsque cette opération est
réalisée par PEtat ou un établissement public de I'Etat et ne
requiert pas une déclaration d'utilité publique.

L'examen conjoint prévu au b de larticle L. 123-16 a lieu
avant |'ouverture de l'enquéte publique & l'initistive du préfet.
Lorsqu'une association mentionnée a larticie L. 121-5
demande 3 étre consultée, son président adresse ta demande
ay préfet.

L'enqguéte publique est organisée dans les formes prévues par
le décret modifié n°85-453 du 23 avrl 1985 pris pour
I'spplication de la loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative 3 I
démocratisation des enquétes publiques et 3 la protection de
Fenvironnement.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme,
fe rapport et les conclusions du commissaire enquéteur ou de
fa commission d'enquéte ainsi que le proces-verbal de la
réynion dJ'examen conjoint sort soumis par le préfet au
conseil municipal ou 3 I'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, qui
dispose d'un délai de deux mois pour approuver la mise en
compatibilité du plan. En I'absence de délibération dans ce
délai ou en cas de désaccord, le préfet statue et notifie sa
déciston au maire ou au président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent dans les deux mois
suivant l'expiration du délai précédent ou de la transmission
de la délibération défavorable.

Arlicle R.123-24
(Décret n° 77-736 du 7 juiflet 1977 Jourmnal Officiel du 8 juillet 1977}

{Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 3 journal Officiel du 17
septembre 1983 date d'entrée en vigueur T OCTOBRE 1983)

{Décret n°® 86-514 du 14 mars 1986 art. 8 I journal Officiel dv 16
mars 1986}

(Décr)er n° 87-340 du 21 mai 1987 art. 2 Journal Officiel du 22 mai
1387

(Décret n° 95-21 du 9 janvier 1995 art, 9 I Journal Officiel du 10
Jjanvier 1995}

(Décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 art. 10 N Journal Officiel du 11
octobre 7995}

(toi n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 37 1 H, Il journal Officiel du
13 octobre 1998)

(Décret n° 2000-547 du 16 juin 2000 art. 3 | journal Officiel dv 22
juin 2600)

(Décret n® 2007-260 du 27 mars 2007 art. T journal Officiel du 28
mars 2007)

(Décret n°® 2004-537 du 3 juin 2004 art. 2 XVill Journa! Officiel du 13
juin 2004)

Font I'cbjet des mesures de publicité et d'information édictées
larticle R. 123-25 :

a) La délibération qui prescrit 'élaboration ou la révision du
plan local d'urbanisme et définit les modalités de |a
concertation, en application des articles L. 123-6 et L. 123-
13;

b} La délibération qui approuve, modifie, révise ou abroge un
pian focal d'urbanisme, en application de l'article L. 123-13,
ou l'arrété préfectoral qui le révise en application de Particle
L. 123-14;

c)le décret ou {'arrété pronongant la déclaration d'utilité
publique prévue 3 l'article L. 123-16 ;
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d) La décision ou la délibération pronongant la déclaration de
projet ainsi que fa délibération ou l'arrété mettant le plan en
compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions
prévues 3 l'arficle L. 123-16.

Article R.313-8
(Décret n® 77-737 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977)

{Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 11 journal Officiel du 11
septembre 1983 date d'entrée en vigueur

T OCTOBRE 1983)

(Décret n® 85-452 du 23 avril 1985 art. 5 journal Officiel du 24 avril
1985 en vigueur le Ter octobre 71985)

(Décr)et n° 88-199 du 29 février 1988 art. 1 Journal Officiel du 2 mars
1988,

Le plan rendu public est soumis par le préfet 3 enquéte dans
les formes prévues par les chapitres | et IF du décret n® 85-
453 du 23 avril 1985,

Le préfet peut, par un méme arrété, rendre public le plan,
prescrire Penquéte publique prévue au précédent alinéa et, 'l
y a lieu, prescrire Fenquéte en vue de la déclaration d'utilité
publique des opérations ou acquisitions prévues 3 ce plan ou
de certaines d'entre elles. Dans ce cas, le commissaire
enquéteur ou la commission d'enquéte est saisi de l'ensemble
des procédures.

Au vu des résultats de l'enquéte et apres avis de la
commission locale du secteur sauvegardé, le plan est soumis
par le préfet au conseil municipal ou 3 I'organe délibérant de
I'établissement public compétent en la matigre qui doit se
prononcer dans les mémes délais et conditions qu'a I'article R,
313-7 sur les documents qui lui sont présentés.

Article R.315-1

(Décret n° 77-860 du 26 juillet 1977 Journal Officiel du 29 juillet
1977 date d'entrée en vigueur T JANVIER 1978}

(Décret n° 86-517 du 14 mars 1986 art. 45 journal Officiel du 14
mars 1986 en vigueur le Ter avrif 1986)

{Décret n° 86-517 du 14 mars 1986 art. 50 fournal Officiel du 14
mars 1986 en vigueur le 1er juillet 19886)

Constitue un lotissement av sens du présent chapitre toute
division d'une propriété fonciere en vue de limplantation de
bétiments qui a pour objet ou qui, sur une période de moins
de dix ans, a eu pour effet de porter 3 plus de deux le nombre
de terrains issus de ladite propriété. Est également soumise &
autorisation de lotir prévue par le présent chapitre l'opération
de remembrement mende par une association fonciére
urbaine libre régie par la loi du 21 juin 1865 et par le titre Il du
chapitre Il du présent livre, lorsque le plan de remembrement
délimite plus de deux lots.

Ualinéa précédent s'appligue notamment aux divisions en
propriété ou en jouissance résultant de mutations & titre
gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, 3 Fexclusion
toutefois des divisions résultant de partages successoraux ou
d'actes assimilés lorsque ces actes n'ont pas pour effet de
porter 3 plus de quatre le nombre des terrains issus de la
propriété concernee.

Ne sont pas pris en compte pour I'appréciation du nombre de
terrains issus de la division d'une propriété fonciere

a) Les terrains supportant des batiments qui, achevés depuls
plus de dix ans, ne sont pas destinés 3 étre démolis dans un
délai de moins de dix ans ou des batiments dont l'affectation
n'est pas destinée 4 étre modifide dans le méme délat ;

b} Les parties de terrain détachées d'une propriéte et
rattachées 4 une propriété contigué ;

¢) Les terrains détachés d'une propriéte par l'effet d'une
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exproprigtion, d'une cession amiable consentie aprés
déctaration d'utilité publique et, lorsqu'il en est donné acte
par ordonnance du juge de l'expropriation, d'une cession
amiable antérieure 2 une déclaration d'utilité publique ;

d) Les terrains réservés acquis par les collectivités publiques
dans les conditions prévues par l'article L. 123-9 ;

e) Les cessions gratuites et les apports de terrains résultant de
{'application des articles L. 332-6-1 (2°¢) et 1.. 332-10,

Article R.333-16

(inseré par Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30
mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

Est considérée, pour l'application de P'article L. 333-7, comme
acte de création d'une zone de résorption de ['habitat
insalubre réalisée en régie directe la déclaration dutilité
publique intervenue sur le fondement de 1'article 14 de fa loi
n. 70-612 du 10 juillet 1970.

Est considérée pour {'application de I'article L. 333-8 comme
acte de création d'une zone de résorption de [I'habitat
insalubre confiée & une personne morale en vertu d'une
convention, par une collectivité locale ou un établissement
public, la délibération par laquelle I'organe délibérant de cette
collectivité ou de cet établissement autorise la signature de
cette convention .
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3. SALUBRITE ET SECURITE
PUBLIQUE

Article R.111-2

{Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 journal Officiel du 30 mars
1976 en vigueur le Ter avil 1976)

(Décret n°® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 2 journal Officiel du 13
actobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de [‘observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont
de nature 3 porter atleinte 3 la salubrité ou i la sécurité
publique. Il en est de méme si les constructions projetées, par
leur implantation & proximité d'autres installations, leurs
caractéristiques ou leur situation, sont de nature 2 porter
atteinte a la salubrité ou 3 la sécurité publique.

4. SITES OU VESTIGES
ARCHEOLOGIQUES / FOUILLES
ARCHEOLOGIQUES

Article R.111-3-2

(inséré par Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 joumal Officiel
du 10 juillet 1977 en vigueur le Terjanvier 1978)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions sont de nature, par leur localisation, 3
compromettre |a conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques.

Arlicte R.442-12

(Décret n° 77-759 du 7 juillet 1977 Joumal Officiel du 10 juiflet
1977 date d'entrée en vigueur 1 JANVIER 1978)

(Décret n® 84-226 du 29 mars 1984 art. 30 i Journal Officiel du 31
mars 1984 en vigueurle Ter avril 1984)

U'autorisation accordée en application de fa loi du 27
septembre 1941 portant réglementation des fouilles
archéologiques tient lieu de |'autorisation exigée par 'article R.
4422, c.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent qu'au cas
ol l'autorisation exigée par l'article L. 442-1 est délivrée au
nom de I'Etat.

NOTA : L3 loi du 27 septembre 1941 a été abrogée par
l'article 7 de l'ordonnance n® 2004-178 (publiée au Journal
officiel du 24 février 2004) et codifiée dans le code du
patrimoine.
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5. SECURITE

Article R.111-4

(Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur 1 AVRIL 1976}

(Décret n® 77-755 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)

(Décrft n® 99-266 du 1 awril 1999 art. 1 journal Officiel du 9 awil
1999,

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains
qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant 3 l'importance ou &
la destination de |'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou {'utilisation des engins de
lutte contre I'incendie.

H peut également &tre refusé si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité
doit étre appréciée compte teny, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de nature et de
lintensité du trafic.

La déliviance du permis de construire peut étre
subordonnge :

a) A la réalisation d'installations propres 3 assurer le
stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble 3 construire ;

b} A la réslisation de voies privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-
dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas
applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de
batiments affectés 3 des logements locatifs financés avec un
prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette,
dans fa limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre
nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut &tre limité
dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées que sous réserve que {'accés sait établi sur la
vole olr la géne pour la circulation sera la moindre.

SUiEi-es-EezIers

6. VIABILITE ET CONTRIBUTIONS
AUX EQUIPEMENTS

Article L.332-15

(Loi n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 24 Journal Officiel du 19 juillet
1985 en vigueur le Ter juillet 1986)

{Loi n)" 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 51 Joumnal Officiel du 3 juillet
2003

L'autorité qui délivre ['autorisation de construire,
d'aménager, ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de
tous travaux nécessaires  la viabilité et 3 'équipement de Ia
construction, du terrain aménagé ou du lotissement,
notamment en ce qui concerne la voirie, l'alimentation en eau,
gaz et électricité, les réseaux de télécommunication,
I'évacuation et le traitement des eaux et matieres usées,
{'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs,
les aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au
branchement des équipements propres 3 |'opération sur les
€quipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel
its sont implantés et notamment aux opérations réalisées 4 cet
effet en empruntant des voies privées ou en usant de
servitudes.

L'autorisation peut également, avec {'accord du demandeur et
dans les conditions définies par l'autorité organisatrice du
service public de l'eau ou de [lélectricité, prévoir un
raccordement aux réseaux d'eau ou d'électricité empruntant,
en tout ou partie, des voles ou emprises publiques, sous
réserve que ce raccordement n'excéde pas cent métres et
que les réseaux correspondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient
?as destinés 3 desservir d'aufres constructions existantes ou
utures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux
publics, les travaux exigés au titre des équipements propres
n‘ouvrant pas droit 3 I'action en répétition prévue 2 l'article L.
332-6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut
imposer les mémes obligations aux associations foncieres
urbaines de remembrement autorisées ou constituées
d'office.
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7. ENVIRONNEMENT

Article R111-14-2

(inséré par Décret n° 77-1147 du 12 octobre 1977 Journal Officiel du
13 octobre 7977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1578}

Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies 3 l'article 1er de
la loi n. 76-629 du 10 juiilet 1976 relative 2 la protection de
la nature. I| peut n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales, si les constructions,
par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont
de nature ¥ avoir des conséquences dommageables pour
Fenvironnement.

8. DIRECTIVES D'AMENAGEMENT
NATIONAL

Article R.111-15

{Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 journal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1976)

(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Joumal Officiel du 10 juilfet
1977 date d'entrée en vigueur T JANVIER 1978)

(Décret n° 83-812 du 8 septembre 1983 art. 10 Journal Officiel du 71
septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(De’cr)er n° 86-984 du 19 aolt 1986 art. 7 | journal Officiel du 27 aout
1586,

(Decret n® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 5 fournal Officiel du 13
octobre 1998)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
lorsque, par leur importance, leur situation, et leur
affectation, des constructions contrarieraient faction
d'aménagement du territoire et d'urbanisme telle gqu'elle
résulte des dispositions des schémas directeurs intéresssnt
les agglomérations nouvelles approuvés avant le fer octobre
1983 ou, postérieurement 2 cette date, dans les conditions
prévues au b du deuxieme alinés de I'article R. 122-22.
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9, ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Article R.111-21

Décret n° 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

(Décret n° 77-755 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)

Le permis de construire peut &tre refusé ou a'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
si les constructions, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages 3 édifier ou 3 modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu's la
conservation des perspectives monumentales.



annexe 2. modes d'occupation des sols prévus aux articles
R.442-2, R.443-1 et suivants du code de l'urbanisme
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Article R.442-2

{Décret n° 77-759 du 7 juillet 1877 journal Officiel du 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur 1 janvier 1978)

(Décret n® 80-694 du 4 septembre 1980 art. 3 journal Officiel du 7
septembre 1980}

(Décret n® 84-226 du 29 mars 1984 art. 19 Journa! Officiel du 37
mars 1984 date d'enirée en vigueur 1 avril 1984)

(Décret n® 86-514 du 14 mars 1986 art. 5 li journal Officiel du 16
mars 19886)

(Décret n® 2004-310 du 29 mars 2004 art. 5 Journal Officiel du 30
mars 2004)

Dans les communes ou parties de communes visées 3
l'article R. 442-1 ainsi que pour les garages collectifs de
caravanes, sur l'ensemble du territoire est subordonnée 3
i'obtention d'une autorisation préalable la réalisation
d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés,
lorsque Foccupation ou Futdlisation du terrain doit se
poursuivre durant plus de trols mols :

a) Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés
lors qu'ils sont ouverts au public ;

b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les
dépdts de vehicules, lorsqu'ils sont susceptibles de contenir
ay moins dix unitds et quiils ne sont pas soumis 3
autorisation au titre de l'article R, 443-4 ou de l'article R.
443-7, ainsi que les garages collectifs de caravanes dans les
conditions prévues au dernier alinéa de l'article R. 442-1 ;

¢) Les affouillements et exhaussements du sol, 3 l2 condition
que leur superficie soit supéricure 3 100 métres carrés et
que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou leur
profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux
meétres ;

d) Les aménagements mentionnés aux a, b, ¢ et d de l'article
R.146-2 lorsquiils sont situés dans des espaces
remarquables ou milieux du littoral qui sont identifiés dans
un document d'urbanisme comme devant étre préservés en
application de P'article L. 146-6.

Article R.443-1

{Décret n° 77-759 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 10 juillet
1977 date d'entrée en vigueur T JANVIER 1578)

(Décret n® 80-694 du 4 septembre 1980 art, 6 journal Officiel du 7
septembre 1980)

(Décret n® 84-227 du 29 mars 1984 art. 2 journal Officie! du 37
mars 1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1984)

(insére par Décret n° 84-227 du 29 mars 1984 ant. 1, art. 2 Journal
Officiel du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 awil 1984)

Les dispositions du présent chapitre ne sont pas applicables
sur les foires, marchés, voies et places publiques.

Article R.443-2

(Décret n® 77-759 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 10 juillet
1977 en vigueur le Ter janvier 1978}

(Décret n® 80-694 du 4 septembre 1980 art. 6 journal Officiel du 7
septembre 1980}

(Décret n°® 84-227 du 29 mars 1984 art. 2 journal Officiel du 31
mars 1984 en vigueur le Ter avnil 1984)

(inséré par Décret n° 84-227 du 29 mars 1984 art. 1, art. 2 journal
Officiel du 31 mars 1984 en vigueur le Ter avril 1984)

Est considérée comme caravane pour ['application du
présent chapitre le véhicule ou I'élément de véhicule qui,
équipé pour le séjour ou l'exercice d'une activité, conserve
en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se
déplacer par lui-méme ou étre déplacé par simple traction.



annexe 3. coefficient d'occupation du sol (COS)
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Article L.123-4

{Loi f)]" 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officiel du 1 janvier
1977,

(Loi f}" 83-8 du 7 janvier 1983 art. 54 journal Officiel dv 9 janvier
1983

{Loi n)" 83-663 du 22 juillet 1983 art. 100 Journal Officiel du 23 juillet
1983

{Loi n* 86-1290 du 23 décembre 1986 art. 67 fournal Officiel du 24
Décembre 1986)

(Loi n)” 85-115 du 4 fevrier 1995 art. 5 IX journal Officiel du 5 février
1995,

{Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 fournal Officiel du 14
décembre 2000 en vigueur fe Ter avril 2007)

Dans les zones & protéger en raison de |3 qualité de leurs
paysages, le plan local d'urbanisme peut déterminer les
conditions dans lesquelles les possibilités de construction
résultant du coefficient d'occupation du sof fixé pour
ensemble de Iz zone pourront étre transférées en vue de
favoriser un regroupement des constructions sur d'autres
terrains situés dans un ou plusieurs secteurs de I3 méme
zone.

Dans ces secteurs, les constructions ne sont autorisées
qu'apres de tels transferts, les possibilités de construire
propres aux terrains situés dans ces secteurs s'ajoutant alors
aux possibilités transférées ; la  densité maxmale de
construction dans ces secteurs est fixée par le réglement du
plan.

En cas de transfert, la totalité du terrain dont les possibilités
de construction sont transférées est frappée de plein droit
d'une servitude administrative d'interdiction de construire
constatée par un acte authentique publié au bureau des
hypothéques. Cette servitude ne peut étre levée que par
décret pris sur avis conforme du Conseil d'Etat.

Article R.123-9
(Décret n® 76-432 du 14 mai 1976 Journal Officiel du 19 mai 1976)

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 journal Officiel du 11
septembre 1983 date d'entrée en vigueur T OCTOBRE 1983)

(Décr)er n°® 96-717 du 9 aodt 1996 art. 3 Il journal Officiel du 14 aolt
1996,

(Loi n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 29 Journal Officiel du 13
octobre 1998)

{Décret n°® 2007-260 du 27 mars 2001 art. 1 journal Officie! du 28
mars 2007)

(Décret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art, 2 Vil journal Officiet du 13
Juin 2004)

Le reglement peut comprendre tout ou partie des régles
suivantes :

1° Les occupations et utilisations du sol interdites ;

2°les occupations ef utilisations du sol soumises 3 des
conditions particuliéres ;

3°Les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public ;

4°Les conditions de desserte des terrains par les réseaux
publics d'eau, d'électricité et d'assainissement, sinsi que, dans
les zones relevant de 'assainissemnent non collectif délimitées
en application de l'article L. 2224-10 du code général des
collectivités territoriales, fes conditions de réalisation d'un
assainissement individuel ;

5°Lg superficie minimale des terrains constructibles, lorsque
cette régle est justifice par des coniraintes techniques
relatives 3 la réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver
f'urbanisation traditionnelle ou l'intérét paysager de la zone

considérée ;

6" L'implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ;

7° LYmplantation des constructions par rapport aux limites
séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriete ;

9¢ L'emprise au sol des constructions ;
10° La hauteur maximale des constructions ;

11° L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords ainsi que, éventuellement, les prescriptions de
naiure 4 assurer la protection des éléments de paysage, des
quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monumenits, sites
et secteurs 3 protéger mentionnés av i de l'article R. 12311

12° Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de
réalisation d'aires de stationnement ;

13° Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de
réalisation d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de
plantations ;

14° Le coefficient d'occupation du sol défini par l'article
R. 12310 et, le cas échéant, dans les zones d'aménagement
concerté, la surface de plancher développée hors oeuvre
nette dont la construction est autorisée dans chaque flot.

Lorsque le plan de déplacements urbains a délimité, en
application de [l'article 28-1-2 de la loi n®82-1153 du
30 décembre 1982 modifiée, des périmetres 3 lintérieur
desquels les conditions de desserte par les transports publics
réguliers permettent de réduire ou de supprimer les
obligations imposées en matiere de réalisation d'sires de
stationnement, notamment lors de s construction
d'immeubles de bureaux, le plan focal d'urbanisme respecte
ces limitations et, le cas échéant, fixe un nombre maximum
d'aires de stationnement & réaliser lors de la construction de
bétiments 3 un usage autre que d'habitation,

Dans les secteurs mentionnés au troisiéme alinéa de l'article
R.123-8, ie réglement prévoit les conditions de hauteur,
d'implantation et de densité des constructions permettant
d'assurer  linsertion de ces  constructions  dans
F'environnement et compatibles avec le maintien du caractére
naturel de fa zone.

Les regles édictées dans le présent article peuvent étre
différentes, dans une méme zone, selon que les constructions
sont destinées 3 'habitation, 3 I'hébergement hételier, aux
bureaux, au commerce, & l'artisanat, 3 lindustrie, 2
I'exploitation agricole ou forestiere ou 5 la fonction d'entrepdt.
En outre, des regles particulieres peuvent étre applicables aux
constructions et installations nécessaires aux services publics
oy d'intérét collectif.

Les régles mentionnées aux 6° et 7° relatives A l'implantation
des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
et par rapport aux limites séparatives, qui ne sont pas fixées
dans le réglement, doivent figurer dans les documents
graphigues.

Article R.123-10
{Décret n® 77-736 du 7 juillet 1977 journal Officiel du 8 juillet 1977)

{Décret n° 83-873 du 9 septembre 1983 art, 2 Journal Officiel du 711
septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(De‘cr)ern° 96-717 du 9 aoit 1996 art. 3 W journal Officiel du 14 aout
7996,

{Loi n°® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 30, art. 40 fournal Officiel du
13 octobre 1998)

{Décret n° 2001-260 du 27 masrs 2001 art. 1 journal Officiel du 28
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mars 2001)

{Décret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 VIl journal Officiel du 13
Juin 2004)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité
de construction admise est le rapport exprimant le nombre
de metres carrés de plancher hors oeuvre nette ou le
nombre de métres cubes susceptibies d'étre construits par
meétre carré de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la
superficie du ou des terrains faisant l'objet de la demande
d'autorisation de construire ou de lotir comprend, fe cas
échéant, les terrains classés comme espaces boisés en
application de farticle L.130-1 et les terrains cédés
gratuitement dans les conditions fixées par les articles
R. 332-15 et R. 332-16. La surface hors oeuvre nette oy, le
cas ¢chéant, le volume des bitiments existants conservés
sur le ou les terrains faisant {'objet de la demande est déduit
des possibilités de construction.

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de larticle
L. 123-1 sont déduits de la superficie prise en compte pour le
cafcul des possibilités de construction. Toutefols, le
propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un
de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement
cefte partie 3 la collectivite bénéficiaire de la réserve peut étre
autorisé & reporter sur la partie restante de son terrain un
droit de construire correspondant & tout ou partie du
coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du
terrain quiil cede gratuitement 2 la collectivité.

Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols
dans les zones U et AU.

Dans ces zones ou parties de zone, # peut fixer des
coefficients différents suivant les catégories de destination des
constructions définies 3 Favant-dernier alinéa de larticle
R.123-9. Il peut également prévoir, dans les conditions
prévues 3 l'article L.123-1-1, fa limitation des droits 3
construire en cas de division d'un terrain bati.

Lorsque dans la zone N a été délimité un périmétre pour
effectuer les transferts des possibilités de construction prévus
3 larticle L. 123-4, le réglement fixe deux coefficients
d'occupation des sols, l'un applicable 3 l'ensemble des
terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcul des
transferts et l'avtre définissant la densité maximale des
constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre
implantées.

Article R.123-11

{Decret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel
du 17} septembre 1983 date d'entrée en vigueur T OCTOBRE
1983

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel
au 1 }’ septembre 1983 date d'entrée en vigueur Toctobre
1583

(Décret n°® 85-452 du 23 avril 1985 art. 1 Joumnal Officiel du
24 avril 1985 en vigueur fe Ter octobre 1985)

(Décret n° 88-199 du 29 février 1988 art. 1 journal Officiel du
2 mars 1588)

(Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 40 Journal Officiet
du 13 octobre 1998)

(Décret n° 2007-260 du 27 mars 2007 art. 7 Journal Officiel
du 28 mars 2001)

(Décret n® 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 IX journal Officie!
du 13 juin 2004)

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs
documents graphiques,

Les documents graphiques du reglement font, en outre,
apparaitre s'it y a lieu :

a} Les espaces boisés classés définis 4 1'article L. 130-1;

b} Les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des
services publics, de l'hygiene, de la protection confre les
nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou
l'existence de risques naturels, tels qu'inondstions, incendies
de forét, érosion, affaissements, éboulements, avalanches, ou
de risques technologiques justifient que soient interdites ou
soumises 3 des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les
g!antatiions, dépéts, affovillements, forages et exhaussements
es sols ;

¢) Les secteurs protégeés en raison de la richesse du sol ou du
sous-sol, dans lesquels les constructions et installations
nécessaires 3 la mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts, en
précisant leur destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires ;

e) Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'usbanisme ou
d'architecture, la reconstruction sur place ou 'aménagement
de batiments existants peut étre imposé ou autorisé avec une
densité au plus égale 3 celle qui existait antérieurement,
nonobstant le ou les coefficients d'occupation du sol fixés
pour la zone ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de
construire peut étre subordonnée 3 la démolition de tout ou
partie des batiments existants sur le terrain ol l'implantation
de fa constryction est envisagée ;

g les pérmeétres, tels que délimités par le plan de
déplacements urbains en application de P'article 28-1-2 de la
lol n°82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée, & lintérieur
desquels les conditions de desserte par les transports publics
réguliers permettent de réduire ou de supprimer les
obligations imposées en matiére de réalisation d'aires de
stationnement, notamment lors de la  construction
d'immeubles de bureaux, ou 3 l'intérieur desquels |e plan local
d'urbanisme fixe un nombre maximum d'aires de
stationnement & réaliser lors de la construction de béatiments 3
usage autre que d'habitation ;

h) Les éléments de paysage, les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou 3
mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou €cologique, et notamment les secteurs dans lesquels la
démolition des immeubles est subordonnée & Ja délivrance
d'un permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagees en vue de la
pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Les documents graphiques peuvent également faire apparaitre
des régles dimplantation des constructions dans les
conditions prévues au dernier alinéa de Particle R. 123-9.
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Article R.332-1

(Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel dv 30 mars
1976 date dentrée en vigueur 1 avil 1976)

(Décr)e[ n° 95-676 du 9 mai 1995 art. 3 1 journal Officiel dv 10 mai
7995,

{Décret n° 2001-260 du 27 mars 2007 art. 3 journal Officiel du 28
mars 2001}

| - Le montant de la participation prévue aux articles L. 332-1
3 L. 332-5 est calculé selfon la formule suivante :

P=vx((Sa+Sh-CSd)/C
Dans laguelle P représente le montant de la participation ;

v la valeur au metre carré du terrain considéré comme nu et
libre ;

Sa: la surface de plancher de la construction projetée,
calculée comme il est dit & larticle R.123-22(3%, 2
l'exclusion de la surface correspondant 3 la partie des
constructions exonérée en application de l'article L, 127-1 ;

Sb la surface de plancher développée hors oceuwie des
constructions implantées sur le méme terrain qui ne sont pas
destinées 4 &tre démolies, calculée comme il est dit & 'article
R.123-22 (3%

$d la surface du terrain ;
C le coefficient d'occupation du sol.

Toutefois, il n'est pas percu de participation pour la partie de
la surface de plancher développée hors oceuvre des
constructions déja implantées sur le terrain qui dépasse le
coefficient d'occupation du sol lorsque ces constructions sont
conservées.

Il - Lorsque la densité de la construction projetée dépasse
celle qui résulte du coefficient d'occupation du sol fixé par le
plan local d'urbanisme et excéde également le plafond legal
de densité prévu a l'article L. 112-1, aucune participation n'est
due pour la partie de la surface supplémentasire de terrsin qui
fait {'objet du versement prévu a l'article L. 112-2, y compris
dans les cas visés 3 l'article L. 113-2 (alinda 3).

Article R.332-8

(Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 journal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1976)

(inséré par Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officie! du 30
mars 1976 date d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

La participation pour dépassement du coefficient d'occupation
du sol donne lieu 2 'application d'un prélévement pour frais
d'assiette et de perception qui regoit l'affectation prévue 2
l'article 1646 du code général des impdts. Le taux de ce
prélevement est calculé dans les conditions définies a 'article
R.333-10.

Article R.332-13

(Décret n°® 76-276 du 29 mars 1976 journal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1976)

{Décret n° 84-669 du 17 juillet 1984 art. 9 2% 3° Journal Officiel du
21 juillet 1984}

Le constructeur qui demande 3 bénéficier des dispositions de
{'article L. 332-1 (alinéa 2, b et ¢) doit apporter 3 {'appui de sa
demande, Faccord écrit d'un ou plusieurs propriétaires de
parcelles situées dans |z zone soumise aux mémes
prescriptions d'urbanisme ou d'architecture prévues a l'article
L. 123-1 (7e) & linstitution d'une servitude qui réduit les
possibilités de construire, sur sa ou leurs parcelles, d'une
quantité équivalente au dépassement en cause.,

La constitution de cette servitude fait 'objet d'une délibération
du conseil municipal notifiée & tous les propriétaires
intéressés par la modification des possibilités de construction,
Cette délibération, qui vaut autorisation de dépassement, fixe,
sous la condition suspensive de la passation de I'acte notarié
mentionné 3 ['alinéa suivant, les nouveaux coefficients
d'occupation du sol applicables aux parcelles en cause.

l'accord des propriétaires est alors constaté par un acte
notarié qui précise pour chacune des parcelles le coefficient
d'occupation du sol désormals applicable. L'acte est publié au
bureau des hypothéques en méme temps qu'une ampliation
ou copie certifice conforme de la délibération du conseil
municipal et dans le délai prévu 3 Farticle 33 C du décret n®
55-22 du 4 janvier 1955. Lorsque sur un terrain considéré,
un dépassement du coefficient d'occupation du sol est
autorisé par le plan d'occupation du sol, jusqu'a une densité
qui est supérieure au plafond légal, le transfert de coefficient
d'occupation du sol ne peut étre zutorisé qu's concurrence
des possibilités de construire comprises entre le coefficient
d'occupation du sol et la densité & partic de laquelle le
versement prévu 3 larticle L. 112-2 est do.

Article R.332-15

(Décret n® 76-276 du 29 mars 1976 Journal Officiel du 30 mars
1976 date d'entrée en vigueur 1 avril 1976)

L'autorité qui délivre le permis de construire ou {'autorisation
de lotissement ne peut exiger la cession gratuite de terrains
quenvue de l'élargissement, du redressement ou de la
création des voies publiques, et  la condition que les surfaces
cédées ne représentent pas plus de 10 p. 100 de la surface
du terrain sur lequel doit étre édifiée la construction projetée
ou faisant I'objet de ['autorisation de lotissement.

Toutefois, cette possibilité de cession gratuite est exclue
forsque le permis de construire concerne un batiment agricole
autre qu'un batiment d'habitation.

Si un coefficient d'occupation du sol a été fixé, la superficie
des terrains ainsi cédés gratuitement est prise en compte pour
te calcul des possibilités de construction. #f en est de méme
pour la définition de la densité d'une construction au regard
du plafond légal. Ces dispositions ne font pas obstacle 2
I'application de P'ensemble des autres régles et servitudes
d'urbanisme.
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CouTHTIOng de Murviesies

Article L.123-1

{Loi rB" 76-1285 du 31 décembre 1976 joumal Officiel du 1 janvier
1977,

{Loi r}" 83-8 du 7 janvier 1983 art. 48 Journal Officiel dv 9 janvier
1983

{Loi n)" 83-663 du 22 juillet 1983 art. 96 Journal Officiel du 23 juillet
1983

{toi n)° 85-30 du 9 janvier 1985 art. 52-i Journal Officiel du 10 janvier
7985,

(Loi n® 87-565 du 22 juiliet 1987 art. 22 IV Joumnal Officiel du 23
Juillet 1987)

(Loi r}" 91-662 du 13 juillet 1997 art. 8 Journal Officiel du 19 juifiet
1997

(Lo r}” 92-3 du 3 janvier 1992 art. 38 If fournal Officiel du 4 janvier
1992,

(Lol n® 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 | et If Journal Officiel du
Janvier 1993)

(Loi n® 93-122 du 29 janvier 1993 art. 36 Journal Officiel du 30
Jjanwier 1993)

{Loi n)" 94-112 du 9 fevrier 1994 art. 6 If Journal Officiel du 10 février
1994

(Loi n)" 95-115 du 4 février 1995 art. 5 Vil Journal Officiel du 5 février
1995,

(Loi n°® 96-1236 du 30 décembre 1996 art. 17 journal Officiel du Ter
janvier 1997)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du 14
décembre 2000 en vigueurle Ter avril 2001)

{Loi n° 2003-590 du 2 juiliet 2003 art. 12, art. 14, art. 17 Journal
Officiel du 3 juitiet 2003}

(Loi n® 2004-338 du 21 avril 2004 art. 7 2° 3° journai Officiel du 22
avrif 2004)

(Loi n° 2005-781 du 13 juiliet 2005 art. 31 Joumnal Officiel du 14
Juittet 2005)

Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au
regard des prévisions économiques et démographiques et
précisent les besoins répertoriés en matiere de
développement économique, d'aménagement de l'espace,
d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports,
d'équipements et de services.

s comportent un projet d'aménagement et de
développement durable qui définit les orfentations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour Pensemble de
la commune.

lis peuvent, en outre, comporter des orentations
d'aménagement relatives 4 des quartiers ou 5 des secteurs &
mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager. Ces
orientations peuvent, en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement durable, prévoir les
actions et opérations d'aménagement & mettre en oeuvre,
notamment pour mettre en valeur l'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre
Finsalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de la commune. Elles peuvent prendre 1a
forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

Les plans locaux d'urbanisme couvrent lintégralité du
territoire de la commune en cas d'élaboration par la commune
ou, en cas d'éisboration par un établissement public de
coopération intercommunale compétent, lintégralité du
territoire de tout ou partie des communes membres de cet
établissernent ou lintégralité du territoire de ce derier, &
['exception des parties de ces territoires couvertes par un plan
de sauvegarde et de mise en valeur. Toutefois, dans les
comemunes couvertes par un schéma de cohérence territoriale
qui identific les secteurs d'aménagement et de

développement touristique d'intérét intercommunal, un plan
local d'urbanisme partiel couvrant ces secteurs peut étre
élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale sous réserve que chaque commune
concernée couvre sans délai le reste de son territoire par un
plan local d'urbanisme et recueille 1'avis de [I'établissement
public de coopération intercommunale sur fa compatibilité de
son projet d'aménagement et de développement durable avec
celui de l'¢tablissement public  de  coopération
intercommunale. En cas d'annulation partielle par voie
juridictionnelle  d'un  plan  local d'urbanisme, ['autorité
compétente élabore sans délai les nouvelles dispositions du
plan applicables 3 la partie du territoire communal concernée
par 'annulation. Il en est de méme des plans d'occupation des
sols qui, & la date de publication de a loi n® 2000-1208 du
13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas 'intégralité du
territoire communal concerné. £n cas de modification de la
limite territoriale de communes, les dispositions du plan local
d'urbanisme applicables 3 la partie détachée d'un territoire
communal restent applicables aprés le rattachement 2 'autre
commune sauf si celle-ci a précisé, dans le dossier soumis 3
enquéte publique en application de l'article L. 2112-2 du code
général des collectivités territoriales, qu'elle entendait que la
modification de limite territoriale emporte, par dérogation au
présent chapitre, abrogation desdites dispositions. Lorsqu'il
résulte de la modification de la limite territoriale d'une
commune que le plan local d'urbanisme ne couvre pas |2
totalité du territoire communal, la commune élabore sans délai
les dispositions du plan applicables 3 la partie non couverte.

Les plans locaux d'urbanisme comportent un réglement qui
fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durable, les regles générales et les servitudes
d'vtilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés 3 [article L. 121-1, qui peuvent notamment
comporter ['interdiction de construire, délimitent les zones
urbaines ou A urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et
forestieres & protéger et définissent, en fonction des
circonstances locales, les régles concernant limplantation des
constructions.

A ce titre, ils peuvent :

1° Préciser l'affectation des sols selon les usages principaux
qui peuvent en étre fait ou la nature des activités qui peuvent
y étre exercées ;

2°Définir, en fonction des situstions locales, les régles
concernant Ja destination et la nature des constructions
autorisées ;

3¢ (Dispositions déclarées non conformes & la Constitution
par décision du Conseil constitutionnel n° 2000-436 DC du
7 décembre 2000) ;

4° Déterminer des régles concernant l'aspect extérieur des
constructions, leurs dimensions et 'aménagement de Jeurs
abords, afin de contribuer 3 la qualité architecturale et 3
l'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu
environnant ;

5¢ Délimiter les zones ou parties de zones dans lesquelles la
reconstruction ou l'aménagement de batiments existants
pourrait, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, étre
imposé ou autorisé avec une densité au plus égale 3 celle qui
était initialement batie, nonobstant les regles fixées au 13° ¢i-
dessous, et fixer la destination principale des flots ou
immeubles & restaurer ou a réhabiliter ;

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de
circulation & conserver, 3 modifier ou 2 créer, y compris les
rues ou sentiers plétonniers et les itinéraires cyclables, les
voies et espaces réservés au transport public et délimiter les
rones qui sont ot peuvent &tre aménagées en vue de fa
pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
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aménagements susceptibles d'y &tre prévus ;

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter
les quartiers, Tlots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs 3 protéger, 3 mettre en valeur ou i requalifier
pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer
leur protection ;

8°Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces
verts ;

9° Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés 3
protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent ;

10° Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du
permis de construire peut étre subordonnée 3 Ja ¢émolition
de tout ou partie des batiments existants sur le terrain ol
Fimplantation de la construction est envisagée ;

11° Délimiter les zones visées 3 Varticle L. 2224-10 du code
général  des  collectivités  territorisles  concernant
{'assainissement et les eaux pluviales ;

12° Fixer une superficie minimale des terrains constructibles
lorsque cette regle est justifice par des contraintes techniques
relatives 4 la réalisation d'un dispositif d'assainissement non
collectif ou lorsque cette regle est justifiée pour préserver
['urbanisation traditionnelle ou 'intérét paysager de la zone
considérée ;

13° Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui
déterminent la densité de construction admise :

- dans les zones urbaines et 3 urbaniser ;

- dans les zones 3 protéger en raison de la qualité de leurs
paysages et de leurs écosystémes pour permettre, dans les
conditions précisées par l'article L. 123-4, des transferts de
constructibilité en vue de favoriser un regroupement des
constructions ;

14° Recommander l'utilisation des énergies renouvelables
pour lapprovisionnement énergétique des constructions
neuves, en fonction des caractéristiques de ces constructions,
sous réserve de la protection des sites et des paysages.

Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent
contenir des indications relatives au relief des espaces
auxquels il s'applique.

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme
ne peuvent faire |'objet d'aucune dérogation, 2 I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du
sol, la configuration des parcelles ou le caractéere des
constructions avoisinantes.

Le plan local d'vrbanisme doit, s'il y a lieu, étre compatible
avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du
schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et
de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de
déplacements urbains et du programme local de I'habitat. I
doit également étre compatible avec les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en
eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis
par les schémas directeurs d’aménagement et de gestion des
eaux en application de larticle L. 212-1 duy code de
lenvironnement ainsi qu'avec les objectifs de protection
définis par les schémas d'aménagement et de gestion des
eaux en application de {'article L. 212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé  aprés
{'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier doit, si
nécessaire, &tre rendu compatible dans un délai de trois ans.

Article R.123-10
(Décret n® 77-736 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977)

(Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 fournal Officiel du 11
septembre 1983 date d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(De‘cr)er n°96-717 du 9 soit 1996 art. 3 lli journal Officiel du 14 aoidt
1996,

{Loi n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 30, art. 40 fournal Officie! du
13 octobre 1998)

(Décret n° 2001-260 du 27 mars 2007 art, 1 Journal Officiel du 28
mars 2001)

(Décret n° 2004-531 du 3 juin 2004 art. 2 Vil fournal Officiel du 13
Juin 2004)

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de
construction admise est le rapport exprimant le nombre de
metres carrés de plancher hors oeuvre nette ou le nombre de
metres cubes susceptibles d'étre construits par métre carré
de sol.

Pour le calcul du coefficient d'occupation du sol, la superficie
du ou des terrains faisant I'objet de la demande d'autorisation
de construire ou de lotir comprend, le cas échéant, les
terrains classés comme espaces boisés en application de
{'article L. 130-1 et les terrains cédés gratuitement dans les
conditions fixées par les arficles R. 332-15 et R. 332-16. La
surface hors oeuvre nette ou, le cas échéant, le volume des
batiments existants conservés sur le ou les terrains faisant
lobjet de la demande est déduit des possibilitds de
construction,

Les emplacements réservés mentionnés au 8° de larticle
L. 123-1 sont déduits de fa superficie prise en compte pour le
calcul des possibilités de construction. Toutefois, le
propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un
de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement
cette partie 4 la collectivité bénéficiaire de la réserve peut étre
autorisé 3 reporter sur la partie restante de son terrain un
droit de construire correspondant 3 tout ou partie du
coefficient d'occupation du sol affectant la superficie du
terrain qu'il cede gratuitement & fa collectivité.

Le réglement peut fixer un coefficient d'occupation des sols
dans les zones U et AU,

Dans ces zones ou parties de zone, il peut fixer des
coefficients différents suivant fes catégories de destination des
constructions définies 3 l'avant-dernier alinéa de 'article
R.123-9. Il peut également prévoir, dans les conditions
prévues & Particle L. 123-1-1, la limitation des droits 2
construire en cas de division d'un terrain bati.

Lorsque dans la zone N a3 été délimité un périmétre pour
effectuer les transferts des possibilités de construction prévus
3 larticle L.123-4, le reglement fixe deux coefficients
d'occupation des sols, l'un applicable & l'ensemble des
terrains inclus dans le périmétre délimité pour le calcut des
transferts et l'autre définissant la densité maximale des
constructions du secteur dans lequel celles-ci peuvent étre
implantées.

Article R.123-11

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 Journal Officiel du 11
septembre 1983 dste d'entrée en vigueur 1 OCTOBRE 1983)

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art, 2 Journal Officiel du 11
septembre 1983 date dentrée en vigueur Toctobre 1983}

(Décret n° 85-452 du 23 avril 1985 art. 1 Journal Officiel du 24 avil
1985 en vigueur le Ter octobre 1985)

(Décr)et n° 88-199 du 29 fevrier 1988 art. 1 journal Officiel du 2 mars
1988,

{Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art. 40 fournal Officiel du 13
octobre 1998}
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(Décret n® 2001-260 du 27 mars 20071 art. 1 journal Officiel du 28
mars 2001}

(Décret n° 2004-531 du 8 juin 2004 art. 2 IX journal Officiel du 13
Juin 2004)

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs
documents graphigues.

Les documents graphiques du réglement font, en outre,
apparaitre s'il y a lieu :

a) Les espaces boisés classés définis 3 I'article L. 130-1;

b) Les secteurs o les nécessités du fonctionnement des
services publics, de Phygiene, de la protection contre les
nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou
{'existence de risques naturels, tefs qu'inondations, incendies
de forét, érosion, affaissements, éboulements, avalanches, ou
de risques technologiques justifient que soient interdites ou
soumises 3 des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépéts, affouillernents, forages et exhaussements
des sols ;

¢} Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du
sous-sol, dans lesquels les constryctions et installations
nécessaires 3 la mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts, en
précisant leur destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires ;

e} Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou
d'architecture, la reconstruction sur place ou I'aménagement
de batiments existants peut étre imposé ou autorisé avec une
densité au plus égale 3 celle qui existait antéricurement,
nonobstant le ou les coefficients d'occupation du sol fixés
pour fa zone ou le secteur ;

files secteurs dans lesquels la délivrance du permis de
construire peut étre subordonnée 3 la démolition de tout ou
partie des batiments existants sur Je terrain ol I'implantation
de la construction est envisagée ;

glles périmetres, tels que délimités par le plan de
déplacements urbains en application de ['article 28-1-2 de la
loi n® 82-1153 du 30 décembre 1982 modifige, 5 l'intérieur
desquels les conditions de desserte par les transports publics
réguliers permettent de réduire ou de supprimer les
obligations imposées en matiere de réalisation d'aires de
stationnement, notamment lors de la  construction
d'immeubles de bureaux, ou 3 I'intérieur desquels le plan Jocal
d'urbanisme fixe un nombre maximum daires de
stationnement a réaliser lors de la construction de batiments 3
usage autre que d'habitation ;

h} Les éléments de paysage, les quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs 3 protéger ou &
mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historique
ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels 1s
démolition des immeubles est subordonnée 3 la délivrance
d'un permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de la
pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées
mecaniques en indiquant, le cas écheant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y étre prévus.

Les documents graphigues peuvent également faire apparaitre
des regles d'implantation des constructions dans les
conditions prévues au dernier alinéa de l'article R. 123-9,

Article R.123-12
(Dcret n® 77-736 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 8 juillet 1977}
{Décret n® 83-813 du 9 septembre 1983 arnt. 2 journal Officie! du 11

septembre 1983 date d'entrée en vigueur T OCTOBRE 1983}

(Décret n° 86-984 du 19 o0t 1986 art. 7 Vi journal Officiel du 27
aout 1986)

(Déc:)er n° 96-717 du 9 aoiif 1996 art. 3 IV journal Officiel du 14 ao(t
19396,

{Loi n°® 98-913 du 12 octobre 1998 art. 31 Journal Officiel du 13
actobre 1998)

{Décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 art. 1 Joumal Officiel du 28
mars 2001)

(Deécret n° 2004-531 du 9 juin 2004 art. 2 X journal Officiel du 13
Juin 2004}

Les documents graphiques prévus & larticle R. 123-11 font
également apparaitre, s'il y a lieu :

1° Dans les zones U :

a) Les terrains cultivés & protéger et inconstructibles délimités
en application du 9° de larticte L. 123-1 ;

b Les secteurs délimités en application du a de l'article
L.123-2 en précisant 3 partir de quelle surface les
constructions ou installations sont interdites et la date 2
laquelle fa servitude sera levée ;

¢) Les emplacements réservés en application du b de Y'article
L. 123-2 en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs
de mixité sociale, de programmes de logements en précisant
la nature de ces programmes ;

d) Les terrains concernés par la focalisation des équipements
mentionnés au ¢ de l'article L. 123-2 ;

2° Dans les zones A, les batiments agricoles qui, en ralson de
leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce changement
de destination ne compromet pas ['exploitation agricole ;

3°Dans les zones N :

Les secteurs protégés en raison de la qualité de leur paysage
ol est applicable le transfert des possibilités de construction
prévu afarticle L. 123-4 ;

4° Dans les zones U et AU, les secteurs pour lesquels un plan
de masse coté & trois dimensions définit des régles spécisles.

Article R.443-7-3

(Décret n® 84-227 du 29 mars 1984 art. 1, art. 10, art. 71, art, 12
joumj! Officiel du 31 mars 1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL
1984

(Décret n° 86-514 du 14 mars 1986 art. 3 Il Journal Officiel du 16
mars 1986)

(Décr)er n°®93-614 dv 26 mars 1993 art. 9 Journal Officiel du 28 mars
192393,

Lsutorisation d'aménager un terrain de camping et de
caravanage fixe le nombre maximum d'emplacements
réservés aux tentes et aux caravanes, ou exclusivement aux
caravanes. Elle impose le respect des normes d'équipement
propres au mode d'occupation concerné.

Lorsqu'il est envisagé d'implanter sur le terrain des habitations
légeres de loisirs dens les conditions prévues a Farticle R.
444-3, l'autorisation fixe en outre la délimitation de leurs
emplacements.

L'autorisation d'aménager tient lieu du permis de construire
ou de la décision de prescriptions prévue 3 l'article R. 422-9
ou vaut absence d'opposition 3 la déclaration prévue a l'article
L. 422-2 pour les constructions et installations figurant dans la
demande. L'autorisation d'aménager constitue le fait
générateur des taxes et contributions éventuellement exigibles
pour ces constructions et installations ; elle comporte les
mentions prévues selon le cas & l'article R.421-2% ou &
l'article R, 422-9..
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Article R.444-4

{Décret n® 80-694 du 4 septembre 1980 art. 11 fournal Officiel du 7
septembre 1980)

(Décret n° 84-227 du 29 mars 1984 art. 22 journal Officiel du 31
mars 1984 date d'entrée en vigueur T avril 1984}

Dans le cas ol ['opération visée  l'article R. 443-3 b ci-dessus
comporte 3 ia fois Fimplantation d'habitations 1égéres de
loisirs et le stationnement de caravanes, 'autorisation
d'aménager tient lieu de I'sutorisation prévue aux articles R,
443-7 3 R. 443-8. Elle impose la délimitation des espaces et
fixe le nombre maximum d'emplacements réservés au
stationnement des caravanes.
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Article 1..123-13

(Loi n)" 891-662 du 13 juillet 1991 art. 25 Journal Officiel du 19 juillet
159917

(Loi n® 94-112 du 9 février 1994 art. & IV journal Officiel du 10
février 1994)

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 4 Journal Officiel du
14 décembre 2000 en vigueur e Ter avril 2007)

{Loi n)" 2003-590 du 2 juillet 2003 art. 23 Journal Officiel du 3 juillet
2003

Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par
délibération du conseil municipal aprés enquéte publique.

La procédure de modification est utilisée 3 condition que la
modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte 3 I'économie générale du projet
d'aménagement et de développement durable mentionné au
deuxieme alinéa de l'article L. 123-1 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestigre, ou une protection
édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

¢) Ne comporte pas de graves risques de nuisance,

Le projet de modification est notifié, avant Fouverture de
l'enquéte publique, au préfet, au président du conseil
régional, au président du conseit général et, le cas échéant,
su président de ['établissement public préve 3 |'article
L.122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés 2 ['article
L. 121-4.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local
d'urbanisme peut fsire l'objet d'une eévision selon les
modalités définies aux articles L. 123-6 3 L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une
construction ou d'une opération, & caractére public ou privé,
présentant un intérét général notamment pour la commune
ou toute autre collectivité ou lorsque fa révision a pour objet
la rectification d'une erreur matérielle, elle peut, 2 l'initiative
du maire, étre effectuée selon une procédure simplifiée. 1.3
révision simplifiée donne liew 3 un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées 3 [article
L. 1239, Le dossier de I'enquéte publique est complété par
une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét
général, Les dispositions du présent alinéa sont également
applicables & un projet d'extension des zones constructibles
qui ne porte pas atteinte 3 I'économie générale du projet
d'aménagement et de développement durable et ne
comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et
{'approbation de cette révision, it peut étre décidé une ou
plusieurs révisions simplifices et une ou plusieurs
modifications.

Les procédures nécessaires & une ou plusieurs révisions
simplifides et 3 une ou plusieurs modifications peuvent étre
menees conjointement.

Article L.130-1

(Loi n)" 76-1285 du 31 décembre 1976 journal Officiel du 1 janvier
1977,

(Loi n; 83-8 du 7 janvier 1983 art. 68 VIl Journal Officiel du 2 janvier
1983,

(Loi n® 83-663 du 22 juiffet 1983 art. 105 journal Officiel du 23
Juiliet 1983)

{Loi n}:’ 93-24 du 8 janvier 1993 art. 3 IV Journal Officiel du 9 janvier
7993,

(Lo n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 I, VI, IX foumal
Officiel du 14 décembre 2000)

(Loi n° 2001-602 du 9 juillet 2001 art, 29 1, art, 47 Journal Officiel
d 11 juiltet 2007)

(Ordonnance n° 2005-554 du 26 mai 2005 art, 4 fournal Officiel du
27 mai 2005}

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs 3 conserver, 3
protéger ou & créer, qu'ils relevent ou non du régime
forestier, enclos ou non, attenant ou non 3 des habitations.
Ce classement peut s'appliquer également 3 des arbres
isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation du sol de nature 3 compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet
de plein dreit de {a demande d'autorisation de défrichement
prévue aux chapitres fer etll du titre ler livre if du code
forestier,

[ est fait exception 3 ces interdictions pour I'exploitation des
produits minéraux importants pour {'économie naticnale ou
régionale, et dont les gisements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu
public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le
document d'urbanisme en tenant liey approuvé avant la
méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre accordée
que si le pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager
le site exploité et si les conséquences de {'exploftation, au vu
de ['étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
F'environnement. Un décret en conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinga.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le territoire de
communes od I'établissement d'un plan local d'urbanisme a
été prescrit mais o0 ce plan n'a pas encore été¢ rendu public,
sinsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable, sauf
dans les cas suivants :

- s'il est fait application des dispositions du livre | du code
forestier ;

-s'il est fait application d'un plan simple de gestion agréé
conformément 3 ['article L. 222-1 du code forestier ou d'un
réeglement {ype de gestion approuvé conformément aux
dispositions du 1l de l'article L. 8 et de article L. 222-6 du
méme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'une sutorisation par
catégories définies par arrété préfectoral, aprés avis du
centre régional de la propriété forestiere.

La décision prescrivant ['élaboration d'un plan local
d'urbanisme peut également soumettre 3 [|'autorisation
préalable prévue aux quatre alinéas précédents, sur tout ou
partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d'alignement.

L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée
dans les formes, conditions et délais détermings par décret
en Conseil d'Ftat «

a) Dans les communes oU un plan local d'urbanisme a été
approuvé, au nom de la commune ou de I’établissement
public de coopération intercornmunale ou de I'Etat, selon les
cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 3 1. 421-2-8.
Toutefois, par dérogation aux dispositions de Ia loi n® 82-213
du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des
communes, des départements et des régions et a l'article L.
421-2-4, {a décision ne devient exécutoire que quinze jours
apres qu'il a été procédé A sa notification et 3 sa transmission
au représentant de I'Etat. Les dispositions de I'article L. 421-
9 sont alors applicables ;
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b) Dans les autres communes, au nom de |'Etat.

Article L.142-11

{Lof n° 85-729 du 18 juillet 1985 art. 12 journsl Officiel du
19 juiflet 1985 en vigueur le Ter juin 1987)

{Loi n° 95-107 du 2 février 1995 art. 39 I journal Officiel du
3 février 1995)

(Loi n°® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 202 I, XV
Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Loi n° 2001-602 du 9 juiflet 2007 art. 47 journal Officiel du
11 juiliet 2007)

A compter de la décision du département de percevoir la
taxe départementale des espaces naturels sensibles, le
président du conseil général peut, par arrété pris sur
proposition du conseil général, aprés délibération des
communes concernées et en l'absence de plan local
d'urbanisme opposable, déterminer les bois, foréts et parcs,
qu'ils relevent ou non du régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non 3 des habitations, dont la préservation est
nécessaire et auxquels est applicable le régime des espaces
boisés classés défini par l'article 1. 130-1 et les textes pris
pour son application.

Le méme arrété ou un arrété ultérieur pris dans les mémes
formes peut édicter les mesures nécessaires 3 fa protection
des sites et paysages compris dans une zone de préemption
délimitée en application de larticle L. 142-3 et prévoir
notamment ['interdiction de construire ou de démolir, et
celle dexécuter certains travaux, constructions ou
instaliations affectant l'vtilisation du sol, 3 P'exception des
travaux visant 3 Pamelioration des exploitations agricoles.

Les arrétés prévus aux alinéas précédents cessent d'étre
applicables dés qu'un plan d'occupation des sols est rendu
public ou dés qu'un plan locat d'urbanisme est approuvé sur
le territoire considére.

Article R.123-11

(Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 journal
Officiel du 11 septembre 1983 date d'enirée en vigueur 1
OCTOBRE 1983)

{Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 2 joumnal
Officiel du 11 septembre 7983 date d'entrée en vigueur
Toctobre 1983)

{Décret n© 85-452 du 23 avnil 1985 ant. 1 Journal Officiel du
24 avril 1985 en vigueur le Ter octobre 1985)

{Décret n° 88-199 du 29 février 1988 art. 1 journal Officiel
du 2 mars 1988)

{Décret n° 98-913 du 12 octobre 1998 art, 40 journal
Officiel du 13 octobre 1998)

{Décret n® 2007-260 du 27 mars 2007 art. 1 Journal Officiel
du 28 mars 2001)

{Décret n° 2004-5317 du 9 juin 2004 art. 2 IX Journal Officie!
du 13 juin 2004)

Les zones U, AU, A et N sont délimitées sur un ou plusieurs
documents graphiques.

Les documents graphiques du réglement font, en outre,
appargitre s'il y a lieu :

3} Les espaces boisés classés définis 2 I'article L. 130-1 ;

b} Les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des
services publics, de Ihygiene, de la protection contre les

nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou
I'existence de risques naturels, tels qu'inondations, incendies

de forét, érosion, affaissements, éboulements, avalanches,
ou de risques technologiques justifient que soient interdites
ou soumises 3 des conditions spéciales les constructions et
installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations,  dépéts,  affouillements,  forages et
exhaussements des sols ;

¢} Les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou
du sous-sol, dans lesquels les constructions et installations
nécessaires 3 I3 mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées ;

d) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaces verts, en
precisant leyr destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires ;

e} Les secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme
ou d'architecture, la reconstruction sur place ou
I'aménagement de batiments existants peut étre imposé ou
autorisé avec une densité au plus égale 3 celle qui existait
antéricurement, nonobstant le ou les coefficients
d'occupation du sol fixés pour la zone ou le secteur ;

f) Les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de
construire peut étre subordonnée a la démolition de tout ou
partie des batiments existants sur le terrain ol I'implantation
de la construction est envisagée ;

glies périmetres, tels que délimités par le plan de
déplacements urbains en application de l'article 28-1-2 de 1a
loi n® 82-1153 du 30 décembre 1982 modifiée, 3 Fintérieur
desquels les conditions de desserte par les fransports
publics réguliers permettent de réduire ou de supprimer les
obligations imposées en matiere de réalisation d'aires de
stationnement, notamment lors de la construction
d'immeubles de bureaux, ou 3 lintérieur desquels le plan
local d'urbanisme fixe un nombre maximum d'aires de
stationnement 3 réaliser lors de la construction de batiments
a usage autre que d'habitation ;

h} Les éléments de paysage, les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs 3 protéger ou
5 mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel,
historique ou écologique, et notamment les secteurs dans
lesquels la démeolition des immeubles est subordonnée 4 Ia
délivrance d'un permis de démolir ;

i) Les zones qui sont ou peuvent étre aménagées en vue de
la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et
aménagements susceptibles d'y &tre prévus.

les documents graphiques peuvent également faire
appargitre des regles d'implantation des constructions dans
les conditions prévues au dernier alinéa de I'article R. 123-9.

Article R.130-1

(Décret n° 74-897 du 21 octobre 1974 Journa! Officiel du 27
octobre 1974)

(De‘cr)et n°® 77-754 du 7 juillet 1977 Journal Officiel du 10 juillet
1977,

(Décr}et n°® 78-808 du 1 aodt 1978 art. 18 journal Officiel du 2 aoit
1978

(Décr)et n° 79-515 du 28 juin 1979 art. 1 journal Officiel du 7 juiflet
1979,

(Décret n° 84-229 du 29 mars 1984 art. 1 journal Officiel du 37
mars 1984 date d'enirée en vigueur 1 avril 1984)

{Décret n° 88-199 du 29 février 1988 art 1 Journal Officiel du 2
mars 1988)

{Décret n® 2007-260 du 27 mars 2007 art. 3 fournal Officief du 28
mars 2001)

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis 3 autorisation
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préalable dans les bois, foréts et parcs situés sur le territoire
des communes ou parties de communes ol I'établissement
d'un plan local d'urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a
pas encore ét¢ rendu public ainsi que dans les espaces
boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n'est pas requise :

1° Lorsque le propriétaire procéde a l'enlévement des arbres
dangereux, des chablis et des bois morts ;

20 Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier
et administrés conformément aux dispositions du titre | du
livre ler de la premiére partie du code forestier ;

3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de
gestion dans les conditions prévues aux articles L. 222-1 3 L.
222-4 et 3 I'article L. 223-2 du code forestier ;

4° lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une
autorisation par catégories définies par arrété du préfet pris
aprés avis du centre régional de la propriété forestiere en
application de l'article L. 130-1 (5e alinéa).

Article R.130-5

(Décret n° 74-897 du 21 octobre 1974 Journal Officiel du 27
octobre 1974)

{Décr)e! n® 78-808 du 1 aodt 1978 art. 18 Journal Officiel du 2 aoit
1978

{Décret n® §4-229 du 29 mars 1984 art. 2 journal Officiel du 31
mars 1984 date d'entrée en vigueur T AVRIL 1984}

{Décret n°® 86-984 du 19 aolt 1986 art. 7 XVHI fourns! Officiel du 27
aoiit 1986)

{Décret n°® 88-471 du 28 avril 1988 art. 2 | journal Officiel du 30
avril 1988)

(Décr)et n° 94-7071 du 16 a0dt 1994 art. 2 Journal Officiel du 18 aoit
1994

Sous réserve des dispositions de Farticle R. 130-1, toute
coupe ou abattage d'arbres compris dans un espace boisé
classé est subordonné a une autorisation expresse. Si cefle-ci
n'est pas prononcée dans les quatre mois de la saisine,
l'accord est réputé refuse.

L'autorité compétente pour statuer sur la demande se
prononce par arrété.

L'autorisation peut étre subordonnée & des prescriptions
spéciales concernant notamment la technique de gestion, le
respect de certains peuplements, 'obligation de procéder 3
des reboisements ou & des plantations de remplacement.

La décision est notifice au demandeur par letire
recommandée accompagnée, lorsque la  décision est
négative ou assortie de prescriptions, d'une demande d'avis
de réception postal.

L'autorisation est valable deux ans. Elle peut toutefois, si la
coupe ou l'abattage n'ont pu étre pratiqués au cours des
années pour lesquelies l'autorisation a ét¢ donnéde, étre
prolongée d'une année.

Les coupes rases doivent étre suivies dans les cing ans de
travaux de reboisernent, 3 défaut de régénération naturelle.

t'autorisation est publiée par voie d'affichage a la mairie
pendant deux mois. Dans les zones urbaines, elle est en
outre préalablement portée & a connaissance du public, par
apposition de la décision de l'autorité compétente sur un
panneav implanté 3 la fimite du terrain boisé concerné et
visible d'une voie ouverte au public.

Un arrété du ministre chargé de Furbanisme régle le contenu
et les formes de l'affichage et fixe la liste des pitces du
dossfer dont tout intéressé peut prendre connaissance.

Bipeontism PN &
vivoviel les Bdriers -

Article R.130-7

(Décret n°® 74-897 du 21 octobre 1974 joumal Officiel du 27
octobre 1974}

{Décret n® 77-1141 du 12 octobre 1977 Joumal Officiel du 13
octobre 1977 date d'entrée en vigueur 1 JANVIER 1978)

{Décret n°® 84-229 du 29 mars 1984 art. 2 journal Officiel du 31
mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 avnil 1984)

{Décret n°® 88-199 du 29 février 1988 art. 1 journal Officiel du 2
mars 1988)

Le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de
défrichement, prévu au troisieme alinéa de P'article L. 130-1,
est constaté par arrété du préfet.

Dans le cas prévu au quatrigme alinéa de l'article L. 130-1,
la demande d'auterisation de défrichement est instruite dans
les formes et délais prescrits par le code forestier sous
réserve des dispositions suivantes :

a) La demande doit étre accompagnée d'une étude d'impact
établie conformément aux dispositions de I'article 2 de la loi
n® 76-629 du 10 juillet 1976 et des fextes pris pour son
application, ainsi que de Fengagement du pétitionnaire de
réaménager le site selon les prescriptions dont Fautorisation
d'exploitation de carriére sera assortie si elle est accordée.

b} La demande est soumise pour avis au directeur régional
de Iindustrie et de 1a recherche, en ce qui concerne 'intérét
de l'exploitation du gisement pour |'économie nationale ou
régionsle et au délégué régionat 3 l'architecture et 3
l'environnement, en ce qui concerne les conséquences de
I'exploitation pour l'environnement. Ces avis sont réputés
exprimés 2 |'expiration d'un délai de deux mois.

Si la mise en exploitation d'un gisement de produits
minéraux dans un espace boisé classé ne nécessite pas
l'autorisation de défrichement au fitre de la législation
forestigre, mais est subordonnée 3 une autorisation de
coupe et d'abattage, cette autorisation ne peut étre accordée
que si la procédure définie au deuxiéme alinéa ci-dessus, a
été respectée

Articte R.130-13

(Décret n°® 74-897 du 271 octobre 1974 fournsl Officiel du 27
octobre 1974)

(Décret n° 84-229 du 29 mars 1984 art. 3 journal Officiel du 31
mars 1984 date d'entrée en vigueur 1 avril 1984)

(Décret n° 2007-260 du 27 mars 2007 art. 3 journal Officiel du 28
mars 2001)

Le régime des coupes et abattages d'arbres en espace boisé
classé s'applique aux coupes et abattages d'arbres dans les
bois, foréts et parcs situés sur le territoire des communes ou
parties de communes ol I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'est pas encore
rendu public.

Article R.142-2

(Déc;}er n® 77-758 du 7 juillet 1977 joumal Officie! du 10 juillet
15877,

(Décret n® 86-516 du 14 mars 1986 art. 7 journal Officiel du 16
mars 1986 en vigueurle Ter juin 1987)

(Décret n°® 88-199 du 29 février 1988 ant. 1 journal Officiel du 2
mars 1988)

Pour ['application des mesures de protection prévues &
l'article L.142-11, le préfet, sur proposition du conseil
général, saisit pour avis le conseil municipal de la commune
intéressée ou P'organe délibérant de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, ainsi que ia
commission départementale des sites, perspectives et
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paysages d'un projet tendant 3 déterminer les bois, foréts et
parcs & soumettre au régime des espaces boisés classés en
application de I'alinéa 1er de Farticle L. 130-1 et des textes
pris pour son application,

Ce projet peut en outre, lorsquil concerne des espaces
situés dans les zones de préemption créées dans les
conditions prévues 2 |'article L. 142-3 :

- &dicter les mesures de protection des sites et paysages et
prévoir les régles d'utilisstion du sol, notamment les mesures
limitant les ouvertures de chemins et les adductions d'eau,
lorsque ces travaux sont réalisés par des particuliers et n'ont
pas pour objet d'assurer la desserte des batiments existants
ou d'améliorer des exploitations agricoles ;

- interdire ou soumettre & des conditions particulieres
'aménagement et [louverture des terrains destinés 2
accueillir de manigre habituelle des tentes, des caravanes ou
des habitations légeres de loisirs.

Article R.313-20-1
{Décret n® 77-737 du 7 juillet 1577 Journal Officiel du 8 juiliet 1977)

{Décret n° 83-813 du 9 septembre 1983 art. 11 Journal Officiel du
11 septembre 1983 date d'entrée en vigueur le 1 octobre 1983)

La révision de tout ou partie d'un plan de sauvegarde et de
mise en valeur a lieu dans les formes prévues pour son
établissement et suivant les modalités ci-apres définies.

Elle est ardonnée par arrété conjoint du ministre chargé de
l'architecture et du ministre chargé de Furbanisme sur la
demande, ou apreés avis, soit du ou des conseils municipaux
intéressés, soit des organes délibérants des établissements
publics groupant les communes intéressées et ayant
compétence en matiere d'urbanisme. Cet armété est publié au
Journat officiel.

Pendant la période de révision, qui court de la date de
publication de I'arrété interministériel susvisé jusqu'a la date
3 laquelle ke nouveau plan est rendu public, le plan de
sauvegarde et de mise en valeur demeure en vigueur. Les
mesures de sauvegarde prévues a l'article R. 123-26 peuvent
étre appliquées selon les modalités définies au deuxigme
alinéa de {'article R. 313-13.

Pendant cette méme péricde, le préfet peut, aprés avis
conforme de 'architecte des batiments de France, et sauf
dans les espaces boisés classés, accorder les autorisations
qui sont demandées pour des travaux publics ou privés non
conformes aux dispositions du plan de sauvegarde et de
mise en valeur mis en révision, s'il constate que ces fravaux
sont compatibles avec les dispositions du plan de
sauvegarde et de mise en valeur en cours d'élaboration.
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Article L.421-3

{Loi n)" 75-1328 du 31 décembre 1975 Journal Officiel du 3 janvier
1978,

{Loi n)“ 76-1285 du 31 décembre 1976 fournal Officiel du 15 janvier
1977,

(Loin® 77-2 du 3 janvier 1977 Journal Officiel du 4 janvier 1977)

{Loi ."B" 86-13 du 6 janvier 1986 art, 12 Journal Officiel du 7 janvier
1586,

(Loi n)" 91-662 du 13 juillet 1991 art. 4 [ journal Officiel du 19 juillet
15991

(Loi n)“ 92-3 du 3 janvier 1992 art. 38 Il Journal Officiel du 4 janvier
1992,

(Loi n® 96-1236 du 30 décembre 1996 art, 17 journal Officie! du
Ter janvier 1997)

{Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 34 1, It I journal
Officiet du 14 décembre 2000}

{Ordonnance n® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 1 Journaf
Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur fe Ter janvier 2002)

Le permis de construire ne peut étre accordé que si les
constructions projetées sont conformes aux dispositions
législatives et réglementaires concernant l'implantation des
constryctions, leur destination, leur nature, leur architecture,
leurs dimensions, leur assainissement et Faménagement de
leurs abords et si le demandeur s'engage ¥ respecter les
régles générales de construction prises en application du
chapitre ler du titre ler du livre fer du code de la construction
et de I'hsbitation,

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les
établissements recevant du public, le permis de construire
ne peut étre délivré que si les constructions ou les travaux
projetés sont conformes aux régles de sécurité propres b ce
type dimmeubles ou d'établissements, que les locaux
concernés soient ou non 3 usage d'habitation.

Pour les établissements recevant du public, le permis de
construire ne peut étre délivre que si les constructions ou les
travaux projetés sont conformes aux dispositions de l'article
L. 111-7 du code de la construction et de I'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire jui-méme aux
obligations imposées par un document d'urbanisme en
matiére de réalisation d'aires de stationnement, if peut étre
tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places
quil ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou
dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une
concession 2 long terme dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de
l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte
dans le cadre d'une concession & long terme ou d'un parc
privé de stationnement, au titre des obligations visées 2
l'alinéa précédent, elle ne peut plus étre prise en compte, en
tout ou en partie, 3 'occasion d'une nouvelle autorisation.

Si les travaux ou constructions ne sont pas soumis &
l'obtention d'une autorisation prévue 3 l'article L. 421-1, les
dispositions contenues dans le plan local d'urbanisme
relatives & I3 réalisation d'aires de  stationnement
s'appliquent.

A défaut de pouvoir réaliser F'obligation prévue au quatrigme
alinéa, le pétitionnaire peut étre tenu de verser 3 o
commune une participation fixée par le conseil municipal, en
vue de la réalisation de parcs publics de stationnement. Le
montant de cefte participation ne peut excéder 12 195 euros
par place de stationnement. Cette valeur, fixée 2 la date de
promulgation de la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative & la solidarité et au renouvellement urbains, est
modifiée au 1er novembre de chague année en fonction de
lindice du colt de la construction publié par {'nstitut

national de 1a statistique et des études économiques.

Un Décret en Conseil d'Etet détermine les conditions
d'application des quatrieme et cinquieéme slinéa du présent
article et précise notamment les modalités d'établissement,
de liquidation et de recouvrement de la participation prévue
au quatrigme 3alinéa, ainsi que les sanctions et garanties y
afférentes.

i ne peut, nonobstant toute disposition des documents
d'urbanisme, étre exige la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de [a construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. Les
plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer
l2 réalisation d'aires de stationnement lors de la construction
de ces logements.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas
applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration
de bitiments affectés 3 des logements locatifs financés avec
un prét aidé par PEtat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette,
dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

Nonobstant toute disposition contraire des documents
d'urbanisme, 'emprise au sol des surfaces, baties ou non,
affectées aux aires de stationnement annexes d'un
commerce soumis  {'autorisation d'exploitation commerciale
prévue aux 1°, 6° et 8° du | de l'article L. 720-5 du code de
commerce et au 1° de l'article 36-1 de 1a loi n® 73-1193 du
27 décembre 1973 d'orentation du commerce et de
Partisanat, ne peut excéder une fois et demie la surface hors
oeuvre nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un  équipement  cinématographique soumis 3
I'autorisation prévue au 1° de ['article 36-1 de la loi n® 73-
1193 du 27 décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le
méme site qu'un commerce Ssoumis aux autorisations
d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et 8° dul de
l'article L. 720-5 du code de commerce, Femprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement
annexes de cel équipement cinématographique ne doit pas
excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas
obstacle sux travaux de réfection et d'amélioration ou 2
l'extension limitée des batiments commerciaux existant 3 la
date d'entrée en vigueur de la loi n°®2000-1208 du
13 décembre 2000 précitée.




annexe 7. reglement relatif aux zones inondables du PPRI
approuvé par AP du 14 mai 2002
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annexe 8. aléa "retrait-gonflement des argiles"
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Dispositions préventives : 2 cas

© Pour réaliser des maisons individuelles ® Pour les autres pl"‘OjE'rS de construction -
- hors pgrmis gr-oupé - en zones classées hors bdtiments annexes nen accolés et
sensibies, la CONSTI"UCﬂOﬂ, d défaut de batiments a usage GQNCO]e T les missions

missions géotechniques, requiert le respect 9éotechniques sont obligatoires afin d'adapter
de dispositions constructives forfaitaires. la réalisation en fonction des caractéristiques
du sol. '

DIPOSITIONS CONSTRUCTIVES ADAPTEES SELON LES MISSIONS
- GEOTECHNIQUES :

Il est préconisé de recourir pour la réalisation de la maison individuelle a des
missions 60 (sondages, essais et mesures) + 612 (exemples de dimensionnement des
fondations), définies dans la norme NF P 94-500

oV

APPLICATION DES DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES FORFAITAIRES
ENUMEREES CI-DESSOUS :

Il existe trois zones d'aléa caractérisées par des
niveaux croissants,
Dans ces zones, pour les maisons individuelies, les
dispositions constructives forfaitaires se distinguent
par des profondeurs minimales de fondation
préconisées en l'absence d'étude de sol:

- 1,20m minimum en zone d'aléa fort

- 0,80m minimum en zone d'aléa moyen et

faible - sauf rencontre de sol dur non argileux.
Les conditions de dépassement sont relatives a
I'exposition & un risque exceptionnel ou & l'examen du
fond de fouille




Avec ces profondeurs de fondations, il convient dans ces zones d'aléa de suivre les
régles suivantes :

u Certaines dispositions sont a proscrire,
telles que : exécuter un sous-sol partiel sous une
méme partie de bdtiment. (@) Sous-sol total, le sol
dassise est le méme, ce qui limite le risque
différentiel. @

o Certaines dispositions sont a suivre :

- sur terrain en pente, descendre les fondations
plus profondément & laval qu'd famont, afin de
garantir 'homogénéité de l'ancrage ; (@)

- préaliser des fondations sur semelles continues,
armées et bétonnées & pleine fouille, selon les
préconisations du DTU 13.12 ( Fondations
superficielles) ;

-~ désclidariser les parties de construction fondées
différemment au moyen d'un joint de rupture sur - :
toute la hauteur de la construction (@) Photo 2
- mettre en ceuvre des chainages horizontaux et
verticaux des murs porteurs liaisonnés selon les
préconisations du DTU 201 @ - en particulier au
niveau de chaque plancher ainsi qu'au couronnement
des murs; la continuité et le recouvrement des
armatures de chainage concourants en un méme noeud
permettent de prévenir la rotation de plancher. Ainsi,
la structure résistera mieux oux mouvements
différentiels ;

- adapter le dallage sur terre plein, & défaut de la
réalisation d'un plancher sur vide sanitaire ou sur
sous-sol total. La présence d'une couche de forme en
matériaux sélectionnés et compactés est nécessaire
pour assurer la transition mécanique entre le sol et le
corps du dallage. Le daliage sur terre plein doit éire
réalisé en béton armé selon les préconisations du DTU
133

- préwir un dispositif spécifique d'isolation
thermique des murs en cas de source de chaleur en
sous-sol ;

- mettre en place un trottoir périphérique et/ou
une géomembrane d'1,50m de large pour timiter
{ ‘évaporation & proximité immédiate des murs de
fagade.

W m AL




IDIPOSITIONS RELATIVES A LA VIABILITE ET A L'ENVIRONNEMENT

o Certaines dispositions sont & proscrire,
telles que :

—  Toute plantation d'arbre ou d'arbuste & une
distance inférieure & la hauteur adulte H (1H pour les
arbres isolés et 1,5H pour les haies) sauf mise en place
d'un écran aenti-racines d'une profondeur minimale de 2m

(A):

—  Le pompage dans une nappe superficielle & moins
de 10m de la construction; (B)

o Certaines dispositions sont d suivre,
telles que :

~ les rejets d'eaux usées en réseau collectif ou &
défaut, un assainissement autonome conforme aux
dispositions de ia norme XP P 16-603, référence DTU
64.1. Les rejets d'eaux pluvicles doivent se faire a
distance suffisante de la construction ;(C)

- létanchéité des canalisations d'évacuation et la
mise en ceuvre de joints souples aux raccordements ;

(®)

~ le captage des écoulements superficiels avec une
distance minimum de 2m d respecter entre la construction
et la présence éventuelle d'un drain, mis en place selon le
DTU 20.1; (E)

- sur une parcelle trés boisée, le respect d'un délai
minimal d'un an entre l'arrachage des arbres ou arbustes
et le début des travaux de construction.







annexe 9. liste des pigeonniers a protéger

- pigeonnier du Chéteau de Murviel (intégré dans le batiment du Chéteau) : parcelle n® AC
318

- pigeonnier de De Vulliod : parcelie n° AC 608
pigeonnier de Montpénéri : parcelle n® Al 213
- pigeonnier d'Yvernes ou de I'Artix : parcelle n° AN 400
- pigeonnier des Canudelles : parcelies n® AO 180, AO 181 et AO 182
- pigeonnier de Bramefan : parcelle n® AL 382
- pigeonnier des Carratiers : parcelle n° AV 155
- pigeonnier du Mas Maury : parcelle n° AS 236
- pigeonnier de Mus : parcelle n® AK 200

Ces pigeonniers font partie, soit de parcelles non béties, soit de batiments.
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annexe 10. application de I'article L.123-3-1 du code de
I'urbanisme pour certains mas et domaines situés en zone A

Nom focalisation ef réferences justification du changement de destination
accés cadastrales
Mas de Accés par le CV n® 3 i parcelles n® 4117, | Siége d"exploitation
Brunet via la RD19 412, section AP | cave particuliére
L
les Fontanilles - accés par | parcelles n® 86, | Hameau remarquable constitué de plusieurs corps
Carratiers |le CV n° 4dvialo 155, 157, 158, | d’habitation - siége d’exploitation - cave parficuliére
RDTQ 162, section AV |- présence d'un pigeonnier
Lles Castans | Sur Ja RDT9 vers parcelie n® 103, | Siege d’exploitation
CAUSSES-ET-VEYRAN | section AR

129
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réglement

commune — accés par

la RD 36 puis par le
CVn® 20

164, 165, 167,
418, 422,
section AM

Coujan Au Nord de la parcelles n° 76, | Grand domaine viticole — Chéteau et chappelle
commune — accés por | 77, section BC
la RD16F
Mas Maury | Accés par le CV n® 2 | parcelles n® 234, | Siége d’exploitalion - présence d'un pigeonnier
ou directement par la | 235, 236, 237,
RDIQ 238, 240,
section AS &
parcelle n® 374
secfion AR
Le Ministre | Al'QOuest de la parcelles n° 162, | Hameau remarquable - siége d’exploitation

PLU approuvé




Chateau de | Au Sud de Ja parcelle n® 200, | Grand Domaine viticole - chapelle
Mus commune, sur lo section AK

basse plaine de I'Crb

- accés par fa RD36

Saint- A lextrémité Est du parcelles n® 266, | siége d'exploitation avec cave coopérative particuliére
Martin des | territoire communal, 268, 281, 283,
Champs sur o RD16% vers St | 285, 286,

GENIES LF BAS section BN
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annexe 11. patrimoine archéologique (liste des sites
archéologiques recensés)
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E Annexe 7

Liberté « Egalité Fraremité VeStigeS arChé()IOglqueS

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA REGION LANGUEDOC-ROUSSILLON

1ion

Cultur
ti

Ministére

@
3
£
3
£
E
0

Direction Régionale
des Affaires Culturelies
l.anguedoc-Roussillon

Service régional de fArchéologie

Montpellier, le 21 septembre 2001
Affaire suivie par : Guy Pouzollés
Ligne directe : 04 67 02 32 67 / 04 67 15 61 32

N/Réf. : GP/NA/(G1/2752

Direction départementale de I'Equipement
Service de 'Urbanisme

Bureau des Prestations Nationales

520, allée Henri | de Montmorency

34064 Montpellier Cedex 2

Objet : 34 178- Commune de MURVIEL-1és -BEZIERS
Plan Locat d'Urbanisme

P£.J.; annexe 1 : locadisation des sites archéologigues .(1/25000)
annexe 2 : textes de loi portant réglementation du patrimoine archéologique, & annexer au réglement.

AVIS DU CONSERVATEUR REGIONAL DE L’ARCHEOLOGIE

En application de l'article L.121-2 du nouveau code de l'urbanisme vous avez
bien voulu me consulter sur le Plan Local d'Urbanisme de la commune citée en objet. Je vous
prie de frouver, ci-dessous, les éléments concernant le patrimoine archéologique .

PORTES A LA CONNAISSANCE :

Cet inventaire et la carte des siles archéologiques reflétent I'état actuel des
connaissances, ils ne préjugent en rien d'éventuelles découvertes a venir et sont susceptibles
de mise & jour.

site no 11 PUECH ESTEVE haut et bas empire
Parcelles AM ( 181, 182, 187)
Coordonnées du centre du site X =662.520 Y = 3127.875
Site no 2 YVERNES villa gallo-romaine
Coordonnées du centre du site X = 663625 Y = 3127.100

site no ;3 MOULIN DE CIFFRE  haut empire
Année du cadastre (1880 Parcelles : BD (7)

Coordonnées du centre du site X =665680 Y = 3132.560

site no 4 L.OU BOSC gallo-romain et villa haut empire
Année du cadastre : 1980 Parcelles : BK ( 115, 116, 117
Coordonnées du centre du site X = 6866535 Y = 3120.625

DRAC Languedoc Roussilion - 5 rue de ia Saile "Evégue - 34967 Montpellier Cedex 2 - T¢l. 04 67 02 32 00 - Fax. 04 67 02 32 04



site no :5 COUJAN mosaique gallo-romaine
Parcelles : BC (75)

Coordonneées du centre du site X =665300 Y = 3131.350
site no 6 ST FELIX établissement romain
Coordonnées du cenire du site X = 666430 Y = 3128.140
site no .7 BOUFFIES haut et bas empire
Parcelles :AP (198)
Coordonnées du centre du site X =665700 Y = 3128.090
site no 18 SAINT ESTEVE &tablissement romain et médiéval
Parcelles :BL (74 & 78, 105 & 107)
Coordonnées du centre du site X = 865920 Y = 3128.085
site no 9 REMIECH haut empire
Parcelles :  AH (220 & 223, 229); AE (163 7, 164 7, 442, 487, 488)
Coordonneées du centre-du site X = 664.840 Y = 3125.995
site no :10 LES QURIBELS gallo-romain
Coordonnées du centre du site X = 865740 Y = 3126.250
site no :11 CHATEAU DE MUS  cabanes &ge du fer
Coordonnées du centre du site X =663575 Y = 3126.140

site no :12 SERRES BASSES gallo-romain
Parcelles . Al {74, )
Coordonneées du centre du site X =664450 Y = 3126.460
site no 113 COUJAN chapelle
Parcelles : BC (76)

Coordonnées du centre du site X = 665250 Y = 3131.345
site no 14 COUJAN cimetiére a inthumation

Parcelles : BC (75)

Coordonnées du centre du site X =665360 Y = 3131.380
site no :15 PECH SERIGNAN ferme (pigeonnier)

Année du cadastre ; 1980 Parcelles : AL (213, 217)

Coordonnées du centre du site X =663.420 Y = 3126.830
site no ;16 ARTIX ferme (pigeonnier)

Année du cadastre ; 1980 Parcelles :AN (398, 380, 400)

Coordonnées du centre du site X = 663.580 Y = 3127.150
site no 17 LES CASTANS villa haut empire

Année du cadastre : 1980 Parcelles :AR (92, 83)

Coordonnées du centre du site X =663450 Y = 3128,245

site no :18 FON PLO haut empire
Année du cadastre : 1980 Parceiles : BD (158, 189)

Coordonnées du centre du site X = 666.070 Y = 3131.300
site no .19 SEBILLON haut empire

Année du cadastre . 1980 Parcelles . BH 19

Coordonnées du centre du site X = 665,170 Y = 3131.145

site no 20 CAP D'AZE  gallo romain

Année du cadastre : 1980 Parcelles :BE (4)

Coordonnées du centre du site X =665765 Y = 3131.180
site no :21 PEYRE GAZANE haut empire

Année du cadastre : 1980 Parcelles : BD (134)

Coordonnées du centre du site X = 665560 Y = 3132.245
site no ;22 FONPLO 3  gallo romain

Année du cadastre . 1980 Parcelles :BD (161, 171)

Coordonnées du centre du site X =666.040 Y = 3131.400
site no 123 FON PLO 2 gallo romain

Année du cadastre : 1980 Parcelles BD (172)

Coordonnées du centre du site X =665750 Y = 3131.370
site no 24 SAINTOUYRE gallo romain

Année du cadastre : 1880 Parcelles :  AY (300, 302)

Coordonnées du centre du site X =664595 Y = 3133.460
site no 25 MAS BOUCHAR haut empire

Année du cadastre : 1980 Parcelles .BH (207)

Coordonnees du centre du site X =665500 Y = 3130120



site no 26 COUJAN NORD/EST chasseen-verasien

Année du cadastre : 1980 Parcelles :BD (67)

Coordonnées du centre du site X = 665570 Y = 3131.740
site no 127 FON PLO 4  gallo-romain

Année du cadastre : 1980 Parcelles ;BD (149)

Coordonnées du centre du site X =666.110 Y = 3131.720
site no :28 CHATEAU DE COUJAN

Année du cadastre . 1880 Parcelles : BC (62)

Coordonnées du centre du site X =665225 Y = 3131685
site no 29 MUS LA RIVIERE DEL REY gallo-romain
Coordonnées du centre du site X = 863650 Y = 3125.870

site no :30 SAINT MARTIN DES CHAMPS NORD église et ermitage
Coordonnées du centre du site X = 667.365 Y = 3127.800

site no : 31 SAINT MARTIN DES CHAMPS SUD aqueduc souterrain
Coordonnées du centre du site X =667.520 Y = 3127.610

site no 132 VILLAGE DE MURVIEL LES BEZIERS
Parcelles : AC Multiple
Protection juridique : inscription 31 décembre 1942
Coordonnées du centre du site X = 665365 Y = 3127.000

site no ;33 PLAINE DE MUS bas moyen age
Année du cadastre | 1981 Parcelles : AK (197, 198)

Coordonnées du centre du site X = 663440 Y = 3125.740

site no ;34 SAINT-MARTIN DES CHAMPS | galo-romain
Parceiles BN (100)
Coordonnées du centre du site X =667.400 Y = 3127.950

site no :35 SAINT-MARTIN DES CHAMPS I cimetiére mediéval
Parcelles : BN (100, 104)
Coordonnées du centre du site X = 667440 Y = 3127.870

Site no .36 PUECH ROUZAUD néo ou proto
Coordonnées du centre du site X = 666,750 Y = 3128,500

J'ai 'honneur de vous demander, en application de larticle L . 121 -2 du
nouveau code de l'urbanisme, qu'apparaissent sur les documents du plan local d’urbanisme,
au titre des informations utiles :

- d’'une part, la liste et la carte des sites et zones archeologiques sensibles ci-
dessus ;

- d'autre par, les rappels législatifs et réglementaires applicables a Fensemble du
territoire communal (loi validée du 27 septembre 1841 ; article R 111-3-2 du Code
de l'urbanisme ; décret du 5§ février 1986 relatif a la prise en compte de [a
protection du patrimoine archéoclogique dans certaines procédures d'urbanisme ;
loi du 156 juillet 1980 (article 222.2 du code pénal).

En effet, le Service régional de I'Archéclogie exerce sa mission de conservation
du patrimoine archéologique dans le cadre de la loi du 27 septembre 1941, validée par
Fordonnance n® 59997 du 13 septembre 1945, de l'article R 111-3-2 du Code de Purbanisme,
du décret 86-192 du b5 février 1886 et du décret n® 93-245 du 25 février 1983,

L'attention de Mmes et MM. les Maires est attirée sur le fait que la délivrance
d'un permis d'urbanisme sur un terrain comportant un site archéoclogique, porte a leur
connaissance ou de noteoriété publique, engage la responsabilité de la commune,

INSTRUCTION DES DEMANDES D'AUTORISATION D'URBANISME
En application du décret 86-192 du 5 février 1986 et des circulaires n°® 8784 du
12 octobre 1887 et n® 2771 du 20 octobre 1993, seront transmises pour avis au Conservateur
régional de I'Archeologie:
- toute demande d'utilisation du sol, en particulier autorisations de construire, de
totir, de démolir, d'installations et travaux divers, ainsi que de certificat d'urbanisme
concernant les secteurs objets de la liste et de la carte des zones archéclogiques
sensibles ;




- toute demande de méme type concernant hors de ces zones des projets (en

particulier ZA.C.), dont l'assiette correspond & des terrains de plus de c¢ing
hectares d’emprise.

ASSOCIATION A L'ELABORATION DU P.L.U

Je vous signale enfin que je ne souhaite pas étre associé a {'élaboration du
plan local d'urbasnime, mais seulement consulté pour avis sur ce document. arrété, en
application des articles L 123-3 et R 123-9 du Code de l'urbanisme.

Pour le Préfet et par délégation
Pil.e Directeur régional des affaires culturelles
par autorisation

Yy

Xavier Gutherz
Conservateur réglional de {'Archéologie

Copie : Mairie
SDAP



Décret n° 2002-89 du 16 janvier 2002 pris pour l'application de la loi -
1°2001-44 du. 17 janvier 2001 et relafif aux procédures admipistratives et
financiéres en matiére d'archéologie préventive :

' | (Jo du 19 janvier 2002)

Crarrmre I,
Dispositions générales

Art. 1% « Les opérations d’aménagement, de construction
d'ouvrages cu de travaox gui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent eu sont susceptibles |
d'affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent
&ire entreprises qu'aprés accomplissement des mesures de détec
tion et, le cas £chéant, de conservation ou de sauvegarde par

I'éwde scientifique définies par fa lof du 17 janvier 2007 sus-

visée, :

Entrent & ce titre dans le champ 'd"application de I'alinéa pré- S

cédent, sans préjudice de I'application des articles 4 et 5

. 1° Lorsqu'ils sont effectués dans des zones géographiques
déterminéss par arrété du préfet de région en fonction des infor-
mations scientifiques conduisant A envisager 1a présence ¢€l-
ménts du patrimoine archéologique, ou lorsqu’ils portent sur des

‘emprises au sol supérieures & un seuil fixé dans les mémes

formes, les travaux dont la réalisation est subérdonnée
@) A un permis de constryire

L.421-1 dv code de I'urbanisme; .
b) A mn permis de démolir en application- des articles
L.430-1 et L. 430-2 du méme code; .
¢} A une autorisation d'installations ou de travaux divers en
application des articles R.442-1 et R.442-2 du méme code ;

2 La création de zones d'aménagement concerté conformé-
ment & Particle L.311-1 du code de I'urbanisme ; L

3 Les opérations de lotissement régies par les articles
R.315-1 et suivants du code de }'urbanisme ;.
-4 Les travaux soumis & déclaration
de I'article R.442-3-1 du code de I'urbanisme ;

3¢ Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation
d'urbanisme, soumis cu non A une autre autorisation administra-
tive, qui doivent Btre précédés d'une &ade d'impact en applica-
tion de I'article L. 122-1 du code de I'environnement ;

préalable en application’

en application de ['article -

6° Les travaux sur les immeubles classés ay titre des monu- -

ments historiques qui sont dispensés d'autorisation d'urbanistne i

mais sont soumis A antorisation en application de 1'article & de .

ia loi du 31 décembre 1913 susvisée,

L'arrété prévu au 1° st publié au Recueil des sctes adminis-
. tratifs de toutes Jes préfectures de la région. I} est adress€ par
les préfets de départernent 4 tous Tes maires et fait I’objet &'un
affichage dans chaque maire pendant un mois 2 compter dy
jour oll jl a été regu. 11 est tenu 2 Iz disposition du public dans
‘les préfectures et dans les mairies, :

A .
Art. 2. - Les mesures mentionnées au premier alinéz de

~ P'aticle 1= sont prises par le préfet de région, méme lorsgque la
procédure d'autorisation des aménagements,
vaux reléve exclusivement de la - compétence d’un ministre,
Toutefois, lorsque ces aménagements, ouvrages -0l travaux
affectent ou sont susceptibles d’affecter des biens culturels
maritimes, le ministre chargé de la culture exerce les compé-
tences dévolues au préfet de région par le présent décret. Il est
saisi du dossier par le mafire d'ouvrage. La commission consal-
tative compétente est le Conseil national de la recherche archéo-
logique prévu au titre I* du décret du 27 mal 1994 gusvisé.

ouyrages ou fra- |

.emplacement prévu sir Jé te

Art. 2, - Dans les cas mentionnés aux 1° & 5° de I'article 1«

le préfet de région est saisi:

1* Pour les permis de construire, les permis de déinolir; les
autorisations d'installations ou de travaux divers et les auto-

risations de lotr, par l préfet de départernent qui lui adresse un :

exemplaire complet di
transmis par je maire én ap

lication, respectiverment; des articles

ier, des qu’il a regu les éléments

<1 2pp
L. 421-2-3, R. 430-5, R. 442:4-2 et R. 315-11 du code de I"urba- .

nisme; | o

2 Pour les zones d'aménagement concerté, par 1'autorité
compétente pour ‘artéfer le péiimatre et le- programme de la
zone, qui adresse ap préfet de région le projet de création dont
elle est saisie ; : : ‘
- 3°'Pour les aménagements et ouvrages mentionnés au 4° de
Varticle 1%, dans Jes coriditions définjes & I'article R, 44231 du

code de I'urbanismie ;

4 Pour Jes aménagements et ouvigges mentionnés au 5o de -

I'article 19 qui sont sotimis 3 une autorsation administrative :

amire gu'une autorisatior
recevoir la demande d
dossier, de demande 4i { de région ; .

5° Pour les arnénagemérnits et ouvrages mentionnids au 5¢ de
Particle 17 qui ne sont pas soUmis A une autorisation adminis-

d'utbanisme, par le service chargé de
i$ation, qui adresse une copie du

trative, par la personpe ayant la charge de réaliser I'émde dim- :

pact, qui adresse cellé<cl an préfet de région, en méme temps
quun dossier décrivant Jés fravaux projetés, nolamment leur
in.d'assiette, -

Pour les travaix . §iF 4e
au §° de I'article %, |3 gas
I'autorisation exigée par 12 161 du 31 décembre 1913 vaut sai-
sine au fitre du-présent décret,

|

Gruments historiques mentionnés |
du préfet de région au titre de



Loi du 27 septambre 1941,
" (extrait)
portant réglementation des fouilles archéologiques
{validée par ordonnance n 45-2092 du 13 sept, 1915), modifide
par décrets n° 61357 et $1-358 du 23 avril 1961 et ordonnance
n® 58997 du 23 octobre 1958, .
(JO des 15 cet. 1911, 11 sept. 1915, 25 avril 1961 et 2] octobre
1958)

TITRE PREMIER

ARTICLE PREMIER.- Nul ne peut effectuer surun
tervain lui appartenant ou appartenant & autrui des
fouilles ou des sondages & l'effet de recherches de
monuments ou d'objets pouvant intéresser la préhistoire,
I'histaire, 'art ou 'archéoiogie sans en avoir au préalable
obtenu l'autorisation. La demande d’autorisation doit
étre adressée au ministére des atfaires culturelles; elle
indique t'endroit exact, la portée générale et la durée
approximative des travaux & entreprendre. Dans les deux
mois qui suivent cette demande etfaprés avis du conseil
supérieur de la recherche archéologique, le ministre des
affaires cultureiles accorde, s'ii y a lieu, l'autorisation de
fouiller; il fixe en méme temps les prescriptions suivant
lesquelles les recherches devront étre effectuées.

TITRE (Il
ART. 14.- Lorsque par suite de travaux ou d'un fait
quelconque, des monuments, des ruines, substructions,
mosaiques, éiéments de canalisation antique, vestiges
d'habitaton ou de sépultures anciennes, des inscriptions
ou généralement des objets pouvant intéresser la
préhistoire, I'histoire, l'art, l'archéologie ou la
aumismadque sont mis & jour, linventeur de ces vestiges
cu objets et e propridtaire de Uimmeuble ol ils ont été
déeouverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate
au maire de la commune qui doit la transmettre sans
délais au prérfes. Celui-d avise le ministre des Affaires
culturelles ou son représentant.
Si des objets ont été mis en garde chez un ters, celui-ci
doit faire ia méme déclaradon,
Le propriétaire de I'immeuble-est responsable de la
conservation proviso:‘re des monuments, substructions
ou vestiges de garactérs immobilier découverts sur ses
terrains. Le dépositaire des objets assume 2 leur éga rd la
méme responsamnte
L2 ministre des Affaires culturelles peut faire visiter les
liewx ou les découvertes ont été effectudes, ainsi que les
tocaux on les objets ont été déposds et prescrire toutes
mesures utles pour leur conservation.

ART. 13.- Si la continuation des recherches présente au
point de vue de la préhistoire, de histoire, de l'art ou de
I‘archéclogie un intérét public, les fouilles ne peuvent
étre poursuivies que par ['Etat, ou aprés autorisation de
U'Eat, dans les conditions prévues aux chapitres ler et [I
du présent décrer. v

A titre provisoire, le ministre des Arfaxres culturailes peut
ordonuier la suswpensrmrd‘es ‘recherches pour une durée
ce six mois & compter du jour de la notification.

Pendant ce temps, les terrains ot les découvertes ont été
effectudas sont considérds comme classés et tous les effets
du clagsement leur sont applicables.

Loi n® 80-532du 15 Juillet 1980
© 4O du 18/07/1950)
ARTICLE PREMIER.- Le titra du § 6 de la section IV du chapttm
IV du titre ler du livre [Il du Code pénal est modifi€ ainsi quil

SUIE‘
"§ 6. Dégradation de.monuments et d'objets d'intérét public.”

ART. 2.- L'article 257 du Code pénal est remplacé par les
articles 257, 257-1 et 257-2 suivants’

ART. 257.- Quiconque aura intentionnellerment detrmt
abattu, mutilé ou dégradé des monuments, statues et
autres objets destmes a l'utilité ou & la décoration
publique, et élevés par l'autorité publique ou avec son
autorisation, sera puni d'un emprisonnement d'un mois &
deux ans et d'une amende de 5004 30 0Q0 F.

ART, 257-1.- Sera puni des peines portées & ['article 257
quicongue aura intentionnellement:

...50it détruit, abattu, mutilé ou dégradé un immeuble ou
un objet mobilier classé ou inscrit;

501t détruit, mutilé, dégrads, déterioré des découvertes
archeologiques faites au cours de fouilles ou
fortuitement, ou un terrain contenant des vestiges
archéologiques...

Décret n® 86 -192 du 3 fvrier 19856, .
relatif & la prise en compre de [z protection du patrimoine
archdologique dans certaines procddures d'urbanisme:
ARTICLE PREMIER.- Lorsqu une opération, des travaux
ou des installations soumis & 'autorisation de lotir, au .
permis de construire, au permis dé démolir ou 2
l'autorisation des installations et travaux divers prévus
par le code de {'urbanisme peuvent, en raison de leur
localisation et de leur nature, compromettre la
conservation cu la mise en valeur de vestiges ou d'un site
archéologiques, cette autorisation ou ce permis est
delivré aprés avis du commissaire de la République, qui
consulte le directeur des antiquitds. En ce qui concerne le
permis de démolir, faute d'avis motivé du cornmissaire
de la République dans le délai d'un mois 4 dater de la
réception de la demande d'avis, un avis favorable est
réputé intervenu dans les conditions précisées ci~dessus.
ART, 2.- Le 1,2 (d) de {'arsicle 123-138 du code de

Purbanisme est modifié comme suit:

"Les zones, dites zones ND, 4 protéger en raison, d'une
part, de ['existence de risques ou de nuisances, d'autre
part, de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique” (le reste sans
changement).

ART 3.- Au second alinéa de l'article R 112-5 du code de
l'urbanisme, les mots:"aux sites, aux paysages naturels ou
urbains, & la conservation des perspe‘ctives
monumentales” sont complétés par.les motsi"ou aux
vestiges ou sites archéologiques”,

Article R111.3.2 du code de I'rbanisme
{décret n°77-755 du 7 juillet 1977)

- Le permis de construire peut &tre rgfysé cu n'dtre
accordé que sous réserve de l'abserxation.-de
prascriptons spédales si les constructions sont de nature,
par leur localisation, & comprormettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
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annexe 12. prescriptions relatives a la lutte contre l'incendie
et a la protection civile
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PRESCRIPTIONS TECHNIQUES GENERALES

RELATIVES AUX CONTRAINTES LIEES A L’ACCESSIBILITE DES ENGINS DE
SECOURS ET A L’'ORGANISATION DE LA DEFENSE INCENDIE

I - ACCESSIBILITE :

1.0. — En application des dispositions de la réglementation générale et spécifique
attachée aux constructions selon leur destination ou de leur distribution intérieure, celles-ci
sont desservies : soit par une « VOIE-ENGINS », une « VOIE-ECHELLES » ou par un
« ESPACE LIBRE ». (cas propre aux établissements recevant du public).

« Voie-engins » :

Les « voies-engins » permettant aux véhicules de secours et de lutte contre
I'incendie d’accéder aux constructions devront avoir les caractéristiqgues minimales ci-
apres :

- largeur minimale de la voie : 8 metres, comportant une bande de roulement
répondant aux caractéristiques ci-dessous, quel que soit le sens de circulation
suivant lequel elle est abordée,

- largeur minimale de la bande de roulement: (bandes réservées au
stationnement exclues)

» 3,00 métres, pour unc voie dont la largeur exigée est comprise
entre 8 et 12 m,
o 6,00 métres, pour une voie dont la largeur exigée est égale ou
supérieure a 12 m,
- force portante suffisante pour un véhicule de 130 kilo-Newtons (dont 40 kN
sur I’essieu avant et 90 kN sur I’essieu arriére, ceux-ci étant distants de 4,50
metres),

- rayon intérieur des tournants : R=11 métres minimum,

- surlargeur extérieure ou intérieure : S=15/R dans les virages de rayon inférieur
a 50 métres (S et R étant exprimés en metres),

- pente inférieure & 15%,
- hauteur libre autorisant le passage d’un véhicule de 3,50m de hauteur.

« Voie-¢chelles » ¢

Une « Voie-échelles » est nécessaire pour permettre les secours et la défense
incendie des batiments dont le plancher bas du dernier niveau est & au moins 8 métres de
hauteur par rapport au niveau de la chaussée accessible aux véhicules des services d’incendie.



réglement

Les constructions concernées sont : les immeubles d’habitation de 3°™ et 4™
famille, les E.R.P. assujettis, certaines installations classées pour la protection de
’environnement et certaines constructions soumises aux dispositions du Code du travail.

Cette voie utilisée pour la mise en station des échelles aériennes est une partie de
la « voie engins » aux caractéristiques renforcées mentionnées ci-dessous :

- longueur minimale 10 meétres,

- largeur minimale de la bande de roulement supérieure ou égale & 4 metres
(bandes réservées au stationnement exclues),

- distance entre le bord de cette voie et la fagade du batiment :
« >] métre et <§ métres si cette voie est paralléle a 1a facade,
« <] métre si cette voie est perpendiculaire a la fagade,

- pente inférieure ou égale a 10%,

- résistance an poinconnement fixée a 100 kN sur une surface circulaire de
0,20 métres de diamétre,

- si cette section de voie n’est pas une voie publique, elle doit lui &tre raccordée
par une « voie engins » utilisable par les engins de secours.

« Espace libre » (E.R.P. seulement) :

Lorsque cette disposition est acceptée par la Commission de Sécurité compétente,
« 1"espace libre » doit répondre aux caractéristiques suivantes :

- plus petite dimension de « 1’espace libre » > 8 métres,
- aucun obstacle & I’écoulement du public ou a 1’accés et a la mise en ceuvre des
matériels nécessaires pour opérer les sauvetages et combattre le feu,
- distance entre les issues du batiment et la « voie-engins » : < 60 metres,
- largeur minimale de ’accés a « I’espace libre » depuis la « voie-engins » :
e 1,80 métres lorsque le plancher bas du dernier niveau accessible au
public est de 8 métres au plus au-dessus du sol,

« 3 meétres lorsque le plancher bas du dernier niveau accessible au public
est 4 plus de 8 métres au dessus du sol.

1.1. - Pour tous les projets de construction d’établissements recevant du public ou
d’établissements classés pour la protection de I'environnement, le_nombre des accés aux
construction _seront déterminés par le S.D.LS. en fonction de la catégorie de
I’établissement, lors de ’examen des dossiers d’autorisation d’exploiter ou de permis de
construire.




« Voies en impasse » :

1.2. - Point de retournement : Sans préjudice des avis techniques émis par d’autres
services (ex. :enlévement des ordures ménagéres), lorsqu’une voie en impasse, d’une
longueur supérieure ou égale & 100 meétres, est destinée a desservir un lotissement
comprenant exclusivement des habitations de 1% ou 2°™ famille, le S.D.I.S. imposera au
concepteur d’aménager a 'extrémité de cette vole une aire de retournement utilisable par
les véhicules d’incendie.

Cette plate-forme, (T¢ de retournement, Vé de retournement, placette circulaire. ..)
comportera des tournants dont le rayon intérieur doit étre = a 11 métres et le rayon extéricur
2 15,5 métres(*).

(*} Calcul du rayon extériewr minimum : rayon intériewr 11 métres + bande de roulement de 3
métres + sur largeur de: ]15/11 soit 1,36m = au rotal : 15,36 métres arrondis a 15,50m.

Les voies en impasse d’une longueur supérieure ou égale a 100 métres
destinées a desservir tout autre type de projet d’urbanisme ne sont pas admises.

1.3. - Les voiries en impasse d’une longueur de moins de 100 métres comportant
une partie en ‘voie-échelles’ doivent avoir une bande de roulement (bandes réservées au
stationnement exclues), d’une largeur minimale de 7 métres afin de permettre le passage de
front ou le croisement de deux engins de secours.

« Chemins » :

1.4. — Quand il est nécessaire de réaliser des chemins reliant la ‘voie engins’ aux
batiments ou plusieurs batiments entre eux dans une méme enceinte ; lorsque ces chemins
doivent étre utilisés par les services de secours (ex.: pour la mise en place des
établissements de tuyaux d’incendie, pour I’acheminement des matériels de sauvetage, etc...),
ceux-ci doivent répondre aux caractéristiques suivantes :

Caractéristiques Habitations E.R.P. I.G.H.
Largeur 1,80 meétres 1,80 métres 1,80 métres
1 et 2°™ famille : 60 métres . .
Longueur Autres familles : 50 métres 60 metres 30 metres
. Sol compact | Sol compact et
Résistance Sol compact et stable ot stable stable
Pente <= 15% <= 10% <=10%
Marchcs Interdit Interdit Interdit
{escalier)
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« Voies privées » :

1.5. - Pour les projets de constructions d’habitations de 1% ou 2°™ famille situées
a plus de 60 meétres de 1’entrée normale de la parcelle depuis la voie publigue, il devra &tre
conservé un accés au batiment d’une largeur minimale de 3 métres, d’une hauteur libre
minimale de 3,50 metres et d’une surface a la force portante suffisante pour supporter le
passage d’un véhicule de type ambulance.

L’entretien de cette voie privée incombe au(x) propriétaire(s) ou & leurs ayants
droit.

« Barriéres et portails » :

1.6. — Tous les projets d’installation de bornes rétractables, de barrieres ou tout
autre_dispositif interdisant temporairement ou non la circulation automobile sur les voies
utilisées par les Sapeurs-Pompiers lors des interventions de secours, doivent étre soumis &

Pavis technigue du S.D.LS.

« Plantations et mobiliers urbains » :

1.7. - Les maitres d’ouvrage veilleront 4 ce qu’aucune entrave ne géne lz
circulation des véhicules de secours tels que plantations, mobilier urbain, etc., en prenant
toutes les mesures structurelles nécessaires.

1.8. — L’implantation des arbres doit préserver :
» ’acces aux facades pour les échelles aériennes,
« I’accés aux aires de mise en ceuvre du matériel des sapeurs-pompiers.

Ceci impose le contrdle de leur croissance et leur élagage périodique, comme
prévu par le réglement sanitaire départemental.

« Stationnements des véhicules » :

1.9. - Les réglements de lotissement, de copropriétés, etc... devront indiquer
clairement interdiction du stationnement ‘sauvage’ des véhicules quels qu'’ils soient, sur les
trottoirs, accotements ou sur les parties de chaussée non prévues i cet effet, de nature ¢
empécher ou méme seulement retarder I’accés des moyens de secours publics aux hydrants ou
aux constructions.

Selon le cas, des dispositifs anti-stationnement devront é&tre instaliés et s
nécessaire, I'interdiction du stationnement devra étre réglementairement signalisée.



« Recalibrage des voies » :

1.10. — Lorsque le recalibrage des voies est rendu nécessaire en raison des
modifications du site concerné tels que :

e aménagement de voies ou zones piétonnes,
+ aménagement d’emplacement de stationnement payant pour les véhicules,
« aménagements des carrefours,

ces travaux doivent faire ’objet de dossiers spécifiques qui devront étre soumis a
I’avis technique du S.D.LS.

La préservation des caractéristiques des « voies-engins » ou des « voies-¢chelles »,

le maintien du bon acceés aux hydrants et aux aires de mise en ceuvre des matériels sera alors
verifie.

I - MOYENS DE SECOURS :

RISQUES COURANTS

2 - Les moyens de défense contre le risque courant d’incendie sont détermines
par la réglementation visée (voir derniére page).

11 en résulte globalement que les sapeurs-pompiers doivent pouvoir disposer en
tout endroit et en tout temps d’un minimum de 120 m’ d’eau utilisable en 2 heures.

Ces besoins en eau peuvent étre satisfaits soit, a partir du réseau de distribution
existant, soit & partir de points d’eau naturels ou antificiels.

La densité d’implantation, la distance entre deux hydrants(*) et entre ’hydrant et
le risque courant a couvrir, la simultanéité des débits sur 2 hydrants successifs sont déterminés
dans les prescriptions techniques particuliéres ci-apres, en fonction du zonage.

(*) On appelle « hydrant » un poteau d'incendic ow une bouche d'incendie.

RISQUES PARTICULIERS

3 - Tous les nouveaux projets d’urbanisme & risques particuliers tels que par
exemple :

- les plans d’aménagement économique ou de zone, (P.A.E. -Z.A.E.)
- les autres opérations d’aménagement ou de renouvellement urbain,

- les installations classées pour la protection de I’environnement (I.C.P.E.)
soumises & autorisation d’exploiter ainsi que tous les entrepdts quel que soit
leur classement,
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- les établissements recevant du public (E.R.P.),
- les habitations de plus de 3 niveaux,

- les sites présentant des difficultés particuliéres pour [’intervention des services
de secours,

devront étre soumis & I'avis du S.D.LS. et feront I'objet d’une analvse
technique particuli¢re qui sera réalisée par un instructeur désigné par le Directeur

Départemental des Services d’Incendie et de Secours lors de la demande de permis de
construire ou de la demande d’autorisation d’exploiter.

3.1. - Le risque particulier d'incendie sera alors apprécié en fonction de la
nature des installations et de 1’établissement dans son ensemble, de la nature de(s) ’activité(s)
exercée(s), des produits stockés, des sources de dangers, des flux et des enjeux ciblés.

Les établissements a risques particuliers les plus importants sont notamment :

- les ERP de type M, S, et T (arrété ministériel du 25/06/80) et notamment
ceux non équipés d'un dispositif d’extinction automatique autonome,
dimensionné en fonction de la nature du stockage et de I'activité reellement
présente en exploitation, en fonction des régles de ['art et des référenticls
existants ;

- toutes les Installations Classées pour la Protection de I’Environnement
soumises 3 autorisation d’exploiter (Code de I’Environnement) ;

- tous les entrepdts (1.C.P.E.) soumis a simple déclaration.

Les autres établissements, sauf cas particuliers et définis comme tels, peuvent €tre
classés, par le S.D.LS., a risque courant (voir le point 2).

3.2. - Pour les nouveaux projets d’urbanisme cités au point 3 ci-dessus, les besoins
en eau seront définis, au cas par cas, par le S.D.LS. lors de la réalisation du plan d’attaque a
priori des Sapeurs-Pompiers.

3.3. — Le volume d’eau total nécessaire a4 I’extinction de 'incendie sera alors
calculé par le S.D.LS. en regard des moyens nécessaires a I’extinction de I'incendie généralisé
de la cellulef* la plus défavorisée, et cela, sur une période de 2 heures. (Attention ces
dispositions ne s’appliquent pas aux dépdts d’hydrocarbures).

(*) On appelle « cellule », la superficie & défendre en cas d'incendie, déterminée par la plus grande
surface de la zone non recoupée au sens réglementaire du terme, soit par un mur coupe feu de degré | heure
minimum pour les E.R.P. ou coupe feu 2 heures minimum pour les 1.C.P.E. (conformes a l'arrété du 3/08/1999)
ou un espace libre (allée) d’une largeur de 10 métres minimum. Cette distance pourra étre majorée par le
$.D.15. compte tenu des flux thermiques, de la hauteur des stockages, de la hauteur relative des batiments
voisins et du type de construction.

1l est précisé que la surface de la « cellule » peut étre majorée par le 8.D.1.5. qui prendra en compte une
surface développée lorsque les planchers haut ou bas ne présentent pas le degré coupe feu exigé, Clest
notamment le cas des installations en mezzanine.



3.4. - En complément des hydrants existants, en adéquation avec les possibilités
du réseau de distribution d’eau et selon la géométrie des batiments, implantation de

nouveaux P.l. ou B.l. pourra étre demandée y compris des hydrants & gros débit (2000
litres/minute).

Le réseau de distribution d’eau devra étre capable de fournir les débits simultanés
nécessaires aux hydrants défendant chacun des établissements concernés (voir le point 3.5
suivant) ainsi qu’éventuellement leurs systémes d’extinction automatique 3 eau tels que les
sprinkleurs.

Si le réseau de distribution d’eau ne permet pas de satisfaire les besoins en eau
calculés par le 5.D.1.S., il sera demandé au concepteur du projet, la mise en place d’une ou de
plusieurs réserves d’eau. L’utilisation de cette solution technique doit rester
exceptionnelle.

3.5. — Dans le cas du risque particulier important, la répartition de ces hydrants
normalisés et/ou des réserves d’eau nécessaires sera au minimum : {Attention ces dispositions ne
s’appliquent pas aux dépéts d’hydrocarbures),

- 1“ hydrant 4 100 métres as maximum de I’accés 3 la cellule 1a plus défavorisée,

2émc

hydrant obligatoire & moins de 150 métres du 1 hvdrant,

- distance maximale entre tous les hyvdrants : 200 métres,

- simultanéité minimum des débits sur 3 hydrants consécutifs: 180 M>/h pendant 2

heures,

- les autres points d’eau nécessaires (hydrants ou réserves d’eau) selon le débit défim
par I’étude technique du S.D.1.S. devront étre situés dans un rayon de 400 métres au
maximum de I’accés principal de I’établissement concerné,

- réseau bouclé ou maillé indispensable.

EAU BRUTE

3.6. — Les ressources privées en_eau, (soci¢tés privees de distribution d’eau
brute) sauf celles exclusivement destinées a la lutte contre I’incendie, ne peuvent pas étre
prises en compte par le $.D.1.S. comme moyens en eau disponibles pour la luite contre
l"incendi‘e des ER.P., des 1.G.H., des L.LC.P.E. mentionnées au point 3.2 et des habitations de
3™ et 4°™ famille.

En effet, 1a lutte contre I'incendie reléve du service public obligatoire.

La fourniture par ces sociétés d’une prestation de distribution d’eau brute pouvant
servir d’appoint a la lutte contre I’incendie ne s’inscrit nullement dans cette mission de
service public et ne peut s’y substituer.
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Dans tous les cas, les contrats avec ces sociétés prévoient des possibilités
d’interruption de la fourniture de I’eau incompatible avec une permanence de

protection.

Les ressources privées en eau constituées par les exploitants pour servir
exclusivement a la défense contre I’incendie doivent faire ’objet d’une étude spécifique et
d’un avis technique du SDIS.

POTEAUX D’INCENDIE

4. - Les poteaux d’incendie doivent étre d’un diamétre minimum de 100™ et
étre conforme 3 la norme NF 8 61-213 pour les spécifications techniques et 4 la norme
NF S 62-200 pour les régles d’implantation. Notamment, les régles de volume de
dégagement et de positionnement par rapport & la chaussée accessible aux engins de lutte
contre I’incendie devront étre strictement respectées. (cf. § 5 et 6 de la norme NF 562-200).

5. - Les travaux de pose (ou de déplacement) des poteaux d’incendie ne se feront
qu’aprés consultation écrite du S.D.LS. avec fourniture des plans appropriés.

Le Chef du Centre d’Incendie et de Secours des Sapeurs-Pompiers du centre de

1" appel sera destinataire de 1’attestation de conformité délivrée par installateur. (cf. § 7 de la
norme NF $62-200)

6. - Les canalisations devront, pour alimenter efficacement en débit et en pression
les poteaux d’incendie considérés, étre au minimum d’un_diamétre de 100™" et celles
devant alimenter simultanément plusieurs poteaux d’incendie ou d’autres hydrants a gros

débit, étre largement dimensionnées de maniére & assurer le débit total correspondant.

7. - Les réservoirs {chateaux d’eau) devront contenir un volume d’eau suffisant
(minimum 120 m’_disponibles en 2 heures) et/ou, avec la mise en ceuvre éventuelle de
pompes ou de sur-presseurs, de fournir I'eau permettant d’assurer le débit simultané
demandé aux poteaux d’incendie défendant la zone considérée pendant 2 heures minimum.

8 - Le maillage du réseau de distribution est exigé dans les zones artisanales et
dans les zones urbaines centrales.

Dans les autres zones U et AU péri-urbaines le maillage du réseau de distribution
est vivement souhaité par le SDIS car il évite qu’une avarie mineure élimine la défense
incendie de tout un secteur.

Dans les zones rurales a habitats individuels diffus ou agricoles le maillage du
réseau de distribution n’est pas imposé.



9. — Les dépenses d’investissement et d’exploitation des hydrants du réseau public

relevent du budget général de la commune.

La vérification de la conformité constante des poteaux et bouches d’incendie

aux spécifications des normes et les opérations d’entretien demeurent de la responsabilité de
la commune en I’absence de convention de transfert de compétence vers le S.D.1.S.

Les controles des débit et pression aux sorties des hydrants, effectués

réguliérement par les Sapeurs-Pompiers, ne sont pas de nature & engager la responsabilité du

S.D.LS.

La commune devra, au fur et 2 mesure de I’évolution de la consommation d’eau,

de la modification ou de I’extension du réseau, vérifier si celui-ci est toujours en mesure de
satisfaire les besoins du service incendie.

CONSULTATION DU SDIS

10. - Le S.D.LS. devra étre consulté dans les plus rapides délais sur les projets ou

travaux avant une influence notable sur la distribution des secours tels que ;

parvenir a :

Projets d’aménagement de zones,

Installations Classées pour la Protection de I’Environnement,

Etablissements Recevant du Public,

Nouveaux lotissements,

Immeubles d’habitation de plus de 3 etages,

Campings,

Création de voirie,

Implantation de bornes rétractables et tout autres barnerages,

Evolution des schémas de circulation,

Changement de dénomination des voies,

Modification des réseaux de distribution d’eau potable,

Projets d'implantation, de suppression ou de_ déplacement de poteau
d’incendie),

Certaines déclarations de travaux relatives a la réalisation de portails ou
cldtures, réhabilitation d’immeubles etc. ..

Demandes de certificat d’urbanisme quand la question de la défense incendie
et de I’accessibilité des secours peut étre posee.

11. - Le maitre d’ouvrage ou le gestionnaire des projets cités au point 10 fera

Monsieur le Directeur,

Service Départemental d’Incendie et de Secours de PHérault,
Service Prévision départemental

150, rue Super Nova

34570 VAILHAUQUES,
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par écrit les piéces suivantes (sous format A; maximum) :

- description du projet (activités, nature et quantit¢ des produits stockés, hauteur de
stockage, sources de dangers, flux et enjeux ciblés),

- plan de masse avec nom des rues, au 1/2000éme ou 1/100

- plans du réseau Alimentation Eau Potable (AEP) réseau actuel et réscau projeté,
indiquant les diameétres des canalisations, le maillage, I'implantation des hydrants,

Oém,

- procés verbal de réception des travaux pour les poteaux incendie avec mention des
valeurs de pression statique et dynamique et de débits mesurés dans le respect de la
norme NF § 62-200.

Cette liste est non limitative et le S.D.I1.S. pourra demander au responsable du

projet de fournir d’autres pieces qu’il jugera utiles & I’étude ou & la réalisation des plans
d’interventions des Sapeurs-Pompiers.

RISQUE FEU DE FORET :

12 - Sans préjudice de I’avis ou des prescriptions émises par les autres services de
I"Etat concemes,

les dispositions du Code Forestier et en particulier de Particle L.322-3 (Loi du 9
juillet 2001), définissant notamment les contraintes liées au débroussaillement et a son
maintien aux abords des constructions sur une profondeur de 50 meétres, ainsi que les
voies privées y donnant accés sur une profondeur de 10 m de part et d’autre de la voie,

devront étre intégralement respectées.

En particulier, les parties du territoire communal situées dans ou & moins de 200
métres des zones sensibles, ou délimitées par le Maire (Zones U), ou définies dans le Plan de
Prévention des Risques Incendie de Fordt (P.P.R.LF.) devront étre débroussaillées et
maintenues en cet état en permanence.

Les terrains, destinés aux opérations de création de zones d’aménagement, de
lotissements, de construction d’exploitation industrielle ou artisanale, d’espaces verts liés a
une association fonciére urbaine, doivent étre débroussaillés et maintenus en cet état en
permanence.

Les terrains aménagés pour le camping ou le stationnement de caravanes et leurs
abords (50 métres), devront étre débroussaillés et maintenus en cet état en permanence.

Les opérations de débroussaillement ¢t de maintien dans cet état doivent étre
accomplies avant le 15 avril de chaque année. lLes produits issus du débroussaillement
(rémanents) devront étre éliminés avant cette date.

Les dispositions de ’arrété préfectoral permanent n° 2002 01 1932 du 25 avril
2002 définissant les contraintes liées 2 ’emploi du feu, notamment pour les opérations de
débroussaillement, doivent étre intégralement respectées.



Le récépissé du dépdt de la déclaration d’incinération effectuée par les
propriétaires ou leurs ayants droits pour I’incinération des végétaux coupés ou sur pied, doit
étre envoyé par télécopie (resto seul), sans délai, par le Maire au S.D.1.S., Centre Opérationnel
Départemental d’Incendie et de Secours (CODIS) Fax : 04-67-84-81-95 et & la Direction
Départementale de 1’ Agriculture et de la Forét.

Les réglements de lotissement devront mentionner la servitude légale de
débroussaillement, les dispositions du Code Forestier et en particulier :

- 1’article L 321-5-3 relatif a la définition du débroussaillement,
- "article L 322-3 définissant 1'obligation du débroussaillement,

- Particle R 322-6 mentionnant ’obligation de débroussaillement méme sur Ia
propriété d’antrui aux frais du propriétaire bénéficiaire,

- Particle L 322-9-2 relatif 4 la violation de I’obligation de débroussailler
passible d’une amende de 30 euros par métre carré soumis a [’obligation de
débroussaillement,

devront y étre largement explicités,

RISQUE INONDATION :

13 — Pour tout projet d’urbanisme, en complément d’une étude hydraulique,
le maitre d’ouvrage devra adresser au Maire, avec copie au S.D.LS., une note detaillée
mettant en évidence la prise en compte du risque inondation par I’énumération des
mesures compensatoires mises en euvre.

© Cette déclaration devra mentionner, en particulier, que toutes les dispositions du
réglement du P.P.R.I. de la commune ont bien été appliquées,

= Dans tous les cas il conviendra d’énumérer d’une maniére exhaustive :

- les mesures prises pour la limitation maximale de I’imperméabilisation du
sol,

- les mesures prises pour compenser la majoration du risque due a la
réalisation des constructions et des aménagements collectifs constituant les
surfaces étanchées, par notamment :

- la réalisation de bassins de rétention des eaux pluviales judicieusement
dimensionnés pour le stockage temporaire de I’eau dans la proportion de
100 litres par m? imperméabilisé,

- la mise en ceuvre de techniques favorisant Pinfiltration des eaux sur

. place (tranchées filtrantes, puits d’infiltration, chaussées réservoir...)

- les mesures relatives au maintien de la viabilité des accés aux habitations
lors des fortes précipitations locales ou en cas de crue, afin de permettre aux
habitants d’évacuer dans une direction judicieusement choisie ol ils pourront
étre mis en sécurité rapidement,
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les mesures prises, concernant la préservation de la transparence maximale
de P’écoulement des eaux et d’expansion des crues, notamment le
dimensionnement du réseau pluvial pour des précipitations d’occurrence
decennale.

les mesures prises concernant la limitation et la maitrise des débits et des
vitesses d’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement, canalisées ou
non,

les mesures a prendre et 4 maintenir dans le temps concernant ’aménagement
des espaces non construits qui doivent étre mis en culture, plantés d’arbres
ou de haies par les propriétaires, exploitants, ou utilisateurs,

les mesures relatives a la rétention temporaire des eaux pluviales recues
sur la parcelle,

les mesures de prévention, de protection et de sanvegarde individuelle qui
incombent aux particuliers, et notamment les mesures :

- concernant I’arrimage des cuves de gaz ou d’hydrocarbures enterrées
ou non, des citernes sous pression ainsi que tous les récipients contenant
des engrais liquides, des pesticides et autres produits dangereux pour
P’environnement ;

- concernant le balisage des bords de piscine afin d’en visualiser I’emprise
en cas de recouvrement, eic.

les mesures prises pour I'information de la population et particuliérement la
réalisation d’un plan d’alerte, de secours et d’évacuation en cas
d’inondation,

les mesures prises pour éviter tout accident occasionné par le soulévement des
bouches d’égout (tampons verrouillables).

-0-0-0-0-



PRESCRIPTIONS TECHNIQUES PARTICULIERES

MINIMALES EN FONCTION DU ZONAGE

Zones U . Zone urbaine & usage d’habitations, d’équipements collectifs, services et activités
diverses, zone déja urbanisée, zone ol les éguipements publics en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter :

Bescins en eau pour les immeubles ’HABITATIONS et de BUREAUX

Défense Densité Distance(') entre le Distance (%)
ncendie minimale Pl le plus proche et maximale Débit horaire
d'implantation I'entrée du entre 2 P.I global exigé sur OBSERVATIONS
Type des P.I. de batiment()le plus conséeut fs Zone
d'immeuble 100™" défavorisé. n !

Habitations 1 Dans les communes rurales, le P, peut
individuelles . . 3 étre remplacé par une réserve d’cau
de 19 et 2¢™ pa;‘;z::ie‘ie 4 150 méves 60 ”21 ﬁl gfc"sda“' centrale de 120 m® & moins de 400

farnille métres apres étude par fe SDIS.

Habitations
cgel,l,i':};;fﬁ]ie 2 150 mitres 120 m*h pendant

A 2 heures
collcenves de 100 méwes | 200 métres

3 e 2 ou 60 métres si 12¢ m*h pendant

B colonne séche (*) 2 heures

Habitations 100 métr.
collectives de 3 60 mlc cs , Lorsque la | 180 m’/h pendant
4% famille ou 68 metres S; le débit 2 heures

colonne séche (7) horaire
immeuble de 100 métr ‘ global
Grande 3 0 mf:tres . impose 12 | 180 m*/h pendant
Hauteur c‘c))lllonm:n:;?:clii ?;) presence de 2 heures

habizations pgi:::::u;s Réseau mailié obligatoire
Immeuble de !
bureaux H < doivent éire .

R met S <"“ 1 150 métres implaniés | 60 m’/h pendant

500 m?- (4—) dans un 2 heures
Immeuble de . cercle de
bureaux H < 100 métres rayon ,
28metS < 2 ou 60 metres si maximum | 120 m’/h pendant
2000 m’- (a")* colonne séche () | 400 métres. 2 heures
Immeuble de .

140 métres
=
gl;ri:t): !S-[ - 3 ou 60 metres si 180 m'/h pendant
5000 m™- (!5 colonne seche (%) 2 heures
4 de 100 ™™ .
Immeuble de ou 2 de 100 100 mewres 240 m*/h pendant

bureaux § > ou 60 metres si

5000 m'-¢Yy | ™MALAe | onne séche () 2 heures
150 ™
Immeuble de —
Grande 4 d; (1100100 180 meétres 240 m’/h dant

Hauteur & ou £ de ou 60 meétres si pendan

mm+ 1 de . 5 2 heures
usage de 150 ™ colonne séche (°)

bureaux {*}
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(") - La distance doit étre mesurée en empruntant soit une chaussée, soit un chemin stabilisé d'une larguer
minimale de 1,80 métre praticable par un dévidoir.

(%) - La distance doit étre mesurée en empruntant 1’axe des voies carrossables.

(%) - 11 s’agit soit de 1'accés principal de 1'habitation considérée, soit de Pescalier de I'immeuble, le plus éloigné
du poteau d’incendie.

() = H : 11 s’agit de hauteur du plancher bas du niveau le plus haut par rapport au seuil de référence,
S: 1l s’agit de la surface développée non recoupée (la notion de surface est définie par la zone délimitee

par des parois et/ou planchers coupe feu de degré 1 heure minimum, sauf pour les LG.H. ol le degré
coupe feu doit étre de 2 heures.

(*) - 11 s"agit de la distance maximale lorsqu’une colonne séche est imposée.

Besoins en eau pour jes ETABLISSEMENTS RECEVANT DU PUBLIC :

Les établissements recevant du public sont spécialement répertoriés, pour le calcul
des besoins en eau, en 4 classes :

Classe 1 : Type N - Restaurants,
Type L — Salles de réunion, de spectacle (sans décor ni artifice),
Type O — Hotels,
Type R — Etablissements d’enseignement,
Type X — Etablissements sportifs couverts,
Type U - Etablissements sanitaires,
Type J — Maisons de retraite,
Type V - Etablissements de cuite.

Classe 2 : Type L — Salles de réunion (avec décor et/ou artifices),
Type P — Dancings, discothéques,
Type Y — Musées.

Classe 3: Type M — Magasins,
Type S — Bibliotheques,
Type T — Salles d’exposition.

Classe 4 : Classes 1,2 et 3 avec risque sprinklé.
Le S.D.I.S. considére le risque comme sprinklé si :

- une protection autonome, compléte et dimensionnée en fonction de la sature du stockage et de
'activité réellement présente dans I'exploitation, en fonction des régles de I'art et des référentiels
existants ;

- I"installation est entretenue et vérifiée régulierement ;

- I"installation est en service en permanence.

Pour la définition des besoins en eau pour les E.R.P. de bureaux (Type W), se
référer au tableau précédent.

Pour la définition des besoins en eau des autres E.R.P. de type EF, SG, CTS, REF,
PS, OA, PA, GA et les campings, une étude spécifique doit étre réalisée par le SDIS.



Dans le tableau ci-dessous, les valeurs ne sont données qu’a titre indicatif, une
étude particuliere de la défense incendie de chaque établissement doit étre menée en
collaboration avec le S.D.I.S.

La durée d’application de I’eau pour I’extinction de ’incendie est fixée 4 2 heures.

e Les réseaux alimentant les hydrants mentionnés doivent étre impérativement
maiiiés, Les poteanx d’incendie doivent étre normalisés.

Défense . .
Incendie Noprgl‘néeede (Ilj)l::i:? cn;)a}xllén ;11:35 Disiaflce *) Débit horaixl‘e global des
100™™ proche ct Pentrée du maximale hydfan?s exige sur zone,
(oude batiment considéré entre 2 P.'I' principe de calcul m}
Classe 1507 (3)_ consécutifs fonction des surfaces () :
d’E.R.P.
De 043000 m*:
150 métres N 60m3/h par fracz:tion de
Classe 1 ou 60 meétres si Répartition 1000 m
s 3
colonne séche (%) de§ poteagx Au-dela ajouter 3¢m’/h
d’incendie par fraction de
selon la 1 000 m®
Le nombre ) géométrie des
Classe 2 de poteaux 100 mftires ) batiments. Classe 1
d’incendie ou 60 meétres si X
. 5
est colonne seche (V) 1,25
déterminé 100 meétres L.’ensemble Classe ]
Classe 3 selon le ou 60 métres si des hydrants X
débit horaire |  colonne séche () nécessaires i 1,5
global exige, "obtention du De0ad 000 m2:
avec un débit total 60m3/h par fraction de
minimum doivent étre 1 000 m?* avec un
de 2 . implantés dans ' _
150 m ‘etrcs | uI:a el do maximum de 180m3/h
Classe 4 ou 60 melres si rayon De 4 001 3 10 000 m®
colonne séche (7) maximumn 240 m*/h.

400 métres.

Au-dela de 10 006m” :
ajouter 60m*/h par fraction
de 10 000 m?

(") - La distance doit étre mesurée en empruntant soit une chaussée, soit un chemin stabilis¢ d'une larguer
minimale de 1,80 métre praticable par un dévidoir. Elle doit permettre la mise en ceuvre aussi rapide que possible
des lances des Sapeurs-Pompiers tout en évitant d’exposer dangereusement les engins d’incendie.

(}) - La distance doit étre mesurée en empruntant I'axe des voies carrossables.

{*) - 11 s"agit soit de "accés principal de 'immeuble considéré, soit de P'escalier de I'immeuble, le plus éloigné
du poteau d’incendic.

(*y - I s"agit de Ja surface développée non recoupée (la notion de surface est définie par la zone délimitée par
des parois et/ou planchers coupe-feu de degré 1 heure minimum,

(%) ~Si la colonne séche est imposée par la réglementation.
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Besoins en eau pour les INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE
L’ENVIRONNEMENT soumises 3 déclaration et pour tous les entrepots :

Le dimensionnement des besoins en eau pour couvrir le risque incendie dans les
établissements industriels fera I’objet dans tous les cas d’une étude spécifique par le service
Prévision du S.D.LS.

Zones AU : Zones a caractére naturel destinées a étre ouvertes 4 'urbanisation :

Zones A :

Zones N :

- Défense incendie soumise a étude préalable du S.D.LS.

- Besoins en eau pour la lutte contre I’incendie identiques 2 1a zone U selon
les types de batiments en projet.

- Réseau bouclé ou mailié indispensable,

- Pour chaque projet de construction d’un établissement recevant du public, Ia
défense incendie devra étrc soumise & I’étude préalable du SDIS. Lorsque
cette étude mettra en évidence la nécessité de faire intervenir plusieurs
fourgon d’incendie, les besoins en eau devront alors étre réalisés par un
nombre hydrants suffisants avec un minimum de 2. Le réseau de distribution
d’eau devra étre capable de fournir les débits simultanés nécessaires aux
hydrants les défendant ainsi qu’éventuellement leurs systémes d’extinction
automatique tels que les sprinkleurs.

Zones agricoles comprenant des constructions et des installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ou lices a
’exploitation agricole :

- Défense incendie soumise a étude préalable du S.D.L.S.

- Besoins en eau pour la lutte contre 'incendie assurés si possible par un
hydrant normalisé ou si non par une réserve incendie de 120 m® d'eau
minimum utilisables en 2 heures, par tout temps et implantée 2 400 métres au
maximum du lieu & défendre,

- Si plusieurs points d’eau sont nécessaires : distance entre deux points d’eau
de 300 métres au maximum,

- Les territoires communaux comportant de nombreuses parties au couvert
végétal sensible 4 I’incendie, bien que non soumis au décret 92-273 du 23 mars
1992 requiérent la mise en place de moyens de secours adaptés definis par le
SDlI1S.

Zones naturelles et forestiéres de richesse naturelle et ¢économique,
agricole comprenant des terrains réservés a [Dexploitation agricole,
élevage, exploitation des ressources du sous-sol ou de la forét :

- Défense incendie soumise 2 étude préalable du S.D.LS.



- La réalisation de tout batiment 1ié & ’exploitation agricole ou des ressources
du sous-sol ou de la forét doit entrainer une mise en place d’une défense
incendie obligatoire par un hydrant normalisé ou a défaut par une réserve
incendie de 120 m3 minimum, utilisable par les Sapeurs-Pompiers en tout
temps et implantée a 400 métres au maximum du lieu a défendre.

- Toutes les zones comportant des parties au couvert végétal combustible
jouxtant des habitations devront étre débroussaillées et entretenues comme
telles conformément au Code Forestier et a ’Arrété préfectoral du 25 avril
2002.

Zones prévues permettant I’installation d’un camping :
2

- Défense incendie soumise a étude préalable du S.D.1.S.

- Les dispositions des arrétés préfectoraux du 2 juillet 1982 et du 13 mai
1996 définissant notamment les contraintes liées a ’accés des secours et les
ressources en eau pour la lutte contre les incendies devront étre respectées.
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REGLEMENTATION VISEE : (liste non exhaustive)

- Code de 'Urbanisme, (en particulier : art. L111-2, L332-15, 1443-2, R111-2, R111-4, R111-9, R123-
24, R126-3, R315-29, R421-5-1, R421-50, R421-53, R460-3),

- Code de Ia Construction et de I'Habitation : art L.123-1 et L.123-2, LIVRE PREMIER - TITRE II, et
notamment ;

o . I’arrété ministériel du 25/06/80 modifié (notamment les articles MS) pour la mise en ceuvre des
moyens de secours fixés par les dispositions particuliéres liées aux types d'E.R.P.;

o . D'arrété ministériel du 18/10/77 modifié (articles GH) pour ce qui conceme les Immeubles de
Grande Hauteur ;

o . D'arrété ministériel du 31/01/86 modifié concernant la sécurité incendie dans les immeubles
d’habitations,

- Code de I'Environnement : LIVRE V et les différents textes relatifs aux LC.P.E,,

- Code Forestier ; LIVRE III - Titre 2, (Loi du 4/12/1985, Loi du 6/07/1992, Loi du 9/07/2001), articles L
321.5-3, 1 322-3, L. 322-9.2, R 322-6,

- Code du Travail, Livre 2, Titre IlI, pour les établissements ne relevant que du Code du Travail, et
notamment

e Jes décrets du 31/03/1992,
o . 'amrété ministériel du 5/08/1992 modifié,
s . la circulaire ministérielle du 14/04/1995,

- Circulaires interministérielles n°465 du 10/12/1951 et du 206/02/1957,

- Circulaires ministérielles du 30/03/1957 et du 9/08/1967,

- Arrété ministériel du 1/02/1978 relatif au réglement d’instruction et de manceuvre des sapeurs-pompiers.
- Amété Préfectoral permanent du 25/04/2002 relatif 2 la prévention des incendies de foréts.

- Normalisation frangaise (NF § 61-213, NF § 62-200, etc...)



annexe 13. prescriptions relatives aux essences végétales 3
utiliser dans les espaces libres — zone N2a
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Autres essences :

Erable de Montpellier

Acer monspessulanum : h.5metg4m
* croissance lente ¢ sols calcaires et secs
+ fres résistant a la sécheresse ¢ petites
feuilles couleur or en automne * aligne-
ment en réseau tertiaire et jardin ¢ caduc

Muirier blanc

Morus alba : h.5m et g 5 m « croissance
lente « tous sols ¢ rustique ¢ bel ombrage
avec grandes feuilles découpées ¢ sup-
porte la taille mais avec un rythme régu-
lier » alignement en bord de route * caduc

€
e

N i 4 A

* ARBUSTES

a _-1{ M

Autres essences :

Coronille

Coronilla glauca :h. 1,50 m ¢
croissance rapide * tous sols
calcaires ¢ feuillage persistant
vert bleuté  fleurs parfumées
jaunes du début février a fin
mars © résistant a la séche-
resse ¢ soleil & mi-ombre

Laurier tin

Viburnum tinus : h. 2/3 m
croissance moyenne * tous
sols ¢ feuillage persistant vert
sombre ¢ fleurs blanches en
corymbes en hiver ¢ tres ré-
sistant « peut étre taillé « soleil
aombre

ACES -

Sauge de Jérusalem
Phlomis fruticosa : h. 1/2m ¢
croissance rapide * tous sols
calcaires ¢ feuillage persistant
gris vert a port arrondi * gran-
des fleurs jaune vif en avril
mai * nombreuses espéces

(Enothére a fleurs
roses - (Enothera spe-
ciosa :h. 030 met g 1
m e croissance trés rapide,
envahissant ¢ feuilles fines
semi-persistantes  avec
fleurs rose tendre au prin-
temps ¢ couvre-sol  3/m?

Autres essences :

* PLANTES VIV

Teucrium x lucidrys
h. 040 met ¢ 0,50 m *
croissance moyenne *
coussin de feuilles persis-
tantes vert sombre avec
floraison rose foncé en
été « couvre-sol * soleil a
ombre * 4/m?

Verveine

Verbena venosa (ou
rigida) : h. 0,30 m et
2 0,80 m ¢ croissance
rapide ¢ touffe drageon-
nante de feuilles dentées
a fleurs violet intense en
été « couvre-sol * 3/m?







* PLANTES GRIMPANTES -

Clématite d’Armand
Clematis armandii : h. et |.
5 m ¢ croissance moyenne
+ tiges volubiles & feuilles
persistantes vert luisant °
grappes de fleurs blanc pur
en mars ¢ résiste a I'ombre
+ a besoin d'un support type
grillage

Bignogne rose

Podranea ricasoliana : h et
|. 10 m « croissance rapide
et vigoureuse en longs sar-
ments sur feuillage persistant
(caduc a -5°c) * sur support
mural ou grillage ¢ fleurs en
corolles roses striées de vio-
let en octobre et novembre *
résiste a mi-ombre

Jasmin officinal
Jasminum officinale : h et .
5 m « croissance rapide sur
support ¢ feuillage fin avec
fleurs blanches parfumées
en grappes sur tiges volubi-
les en juin « résiste a mi-om-
bre <+ Jasminum polyanthum
a fleurs blanches au revers
rose mais moins rustique

Rosier banks

Rosa banksiae :het . 10m ¢
croissance rapide sur longues
tiges sarmenteuses souples ¢
pour pergola ou support résis-
tant « fleurs en petites grap-
pes blanches (variété «Alba
plenay) ou jaune pale (variété
«Luteay) en avril sur feuillage
fin semi-persistant

Autres essences :
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* PLANTES COUVRE-SOL -

Gazon des Mascareignes

Zoysia tenuifolia : h. 10 cm « tapis
compact de graminées basses se rap-
prochant du gazon « développement en
rhizomes tragants + couvre le sol en 1
an (densité 6/8 godets au m?) « résiste
au piétinement ¢ jaunit en hiver « a be-
soin de chaleur pour se développer

Lippia

Lippia nodiflora : h. 3 cm « tapis
dense de feuilles persistantes avec
petites fleurs blanc rosé au printemps
+ couvre le sol en 1 an (densité 4 go-
dets au m?) « résiste au piétinement et
ami-ombre ¢ feuillage en partie caduc
en hiver « résiste au sel

Autres essences : (4 godets au m?)
Frankenia laevis, tapis de feuilles serrées avec fleurs roses au printemps)
Matricaria tchihatchewii, feuillage découpé avec marguerites blanches en fin de printemps
Dichondra repens, feuilles rondes serrées pour tapis a mi-ombre et ombre

Une alternative aux pelouses
consommatrices d’eau et de tonte

Les plantes couvre-sol, vivaces et graminées, répondent aux
critéres du développement durable, a savoir économie et
meilleure gestion de I'eau, limitation des engins a moteur
(tondeuse). Les plantes couvre-sol sont bien adaptées pour
des petites surfaces et dans des conditions de passages peu
intensifs¥.

*Une préparation du sol soignée est indispensable ainsi qu'un desherbage
régulier la premiére année jusqu’a la couverture totale du sol

Les graminées sont aussi une alternative pour les massifs
extensifs non arrosés avec des effets de moutonnement et
des inflorescences en automne : les familles des Miscanthus,
des Pennisetum et des Stipa (attention au réensemencement)
présentent des caractéristiques identiques aux plantes

méditerranéennes (résistance a la sécheresse et aux sols

médiocres).
i R
a7

(il 5
™

* CONSEILS DE PLANTATION -

e Conditions de milieu

Toutes les plantes répertoriées dans ce document répondent
aux critéres liés aux milieux du département de I’'Hérault :
- climat sec et chaud I'été, froid I’hiver
- exposition au vent et au plein soleil (sauf spécificités indiquées :
mi-ombre, ombre)
- sols argilo-calcaires, pauvres en matiéres organiques,
dominants dans I'Hérault
- résistance a la sécheresse estivale et parfois hivernale.

Les plantes sélectionnées pour les plaines et piémonts ne sont pas
adaptées pour le littoral mais le contraire est possible.

¢ Conditions de mise en ceuvre

- préparation de sol avec décompactage profond, apport
conséquent d’amendements naturels (compost ou fertilisation
organique) a renouveler chaque année
- réseau d’arrosage goutte a goutte avec programmation limitée
pour aider les plantes a I'enracinement (& maintenir trois ans
maximum)

- paillage bio-dégradable avec matériaux naturels (limitation
des arrosages et des adventices)

- plantation conseillée de septembre & décembre, période ol les
sols chauds et les pluies d’automne favorisent un enracinement
supérieur au printemps

- taille des végétaux limitée a une fois par an en fin de floraison
ou en fin d’hiver.

PLU approuvé 17/12/2007 / 1% révision simplifiée (zone N2a)

Les arbres proposés sont adaptés aux conditions de milieu
urbain (rues-parkings) a condition qu’une fosse de plantation
conséquente soit réalisée (minimum 4 m3) avec un systéme de
tuteurage triple ou quadruple et sangles (cf dossiers ChiCane : 'arbre).
Les arbustes sont recommandés pour des haies en mélange
ou des massifs en milieu urbain et rural, en favorisant des
compositions de masses végétales mixtes avec des vivaces.

Les annuelles peuvent étre utilisées en complément de massifs.

Bibliographie
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o Plantes tolérant la sécheresse - |. Taylor - La maison rustique, 1994
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annexe 14. arrété du 28 septembre 2007 relatif a I'implantation
des habitations légeres de loisirs, a l'installation des résidences
mobiles de loisirs et des caravanes et au camping et modifiant
le code de l'urbanisme
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Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DU DEVELOPPEMENT
ET BDE LU'AMENAGEMENT DURABLES

Arrété du 28 septemmbre 2007 relatif a 'implantation des habitations légéres de loisirs, a
I'installation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes et au camping et modifiant le
code de l'urbanisme

NOR* DEVUD764243A

Le ministre d'Etat, ministre de I'écologie, du développement ¢t de I’aménagement durables, la mimstie de
’économie, des finances el de V'emploi et la ministre de la santé, de la jeuncsse el des sports,

Vi le code de I'urbanisme. stotamment ses articles R. 111-30 & R. 111-46;

Vi Pordonmance n® 2005-1527 du 8 décembre 2005 relative au permis de construire ef aux autorisations
d’urhanisme. modifiée par Iarticle 72 de la loi n° 2007-209 du 19 février 2007 relative a la fonction publique
territoriale ;

Vi le décret n* 2007-18 du S janvier 2007 pris pour 'application de I'ordonnance n® 2005-1527 du
8 décembre 2005 relative au permis de construire et aux autorisations d'urbanisme, modifié par le décret
e 2007-817 du 11 mai 2007 relatif 3 la restauration immobiliére et portant diverses dispositions modifiant Te
code de |'urbanisme ;

Vu P'arrété du 6 juin 2007 relatif au permis de construire et wux autorisations d’urbanisme et modifiant le
code de I'urbanisme,

Arrétent :
Art. 1=, - 11 est inséré dans le chapitre I du tifre Ier du livre ¢ de la troisiéme partie (arrdiés) du code de
I"urbanisme une section I ainsi rédigée
« Section I

« Dispositions velatives & Uimplantation des habitations ligéres de loisirs,
& Pinstaliation des résidences mobiles de loisirs et des caravanes et au camping

« Sous-section [
« Résidences mobiles de loisirs

«Ar. A.111-2. — Pour Fapplication de Farticle R, 111.33. sont repardés comme résidences mobides de
lowsirg les véhicules répondant & la norme NF “S 56410 résidences mobiles: Définition et modalités
d'installation”.

«Art. A.111-3. — La preuve de la conformité & cefte norme incombe aux constructeurs, installateurs ou
importateurs.

« Sous-section IT

« Caravanes

«Art. A 111-4. — La réglementation prévue aux articles R. 111-39 et R. 111-43, limitant on interdisani le
stationnement des caravanes. est portée & la connaissance des usagers par un affichage permanent 2 la mairie de
fa commune concernée.

«Ast. A. 111-5. — Des panneaux, conformes au modéle annexé a la présente section, implantés sur les
principales voies d'accés i la commune signalent 'existence de cette réglementation.

« Sous-section T
« Terrains de camping et parcs résidenziels de loisirs

«Art, A 111-6. — Les aménagements et installations des terrains de camping et des parcs résidentiels de
loisirs doivent respecter les normes d'urbamisme. d'insertion dany les paysuges ct d’uménagement définies par
les articles A. 111-7 & A. 111-10.
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« Paragraphe 1
« Terrains de camping

«Art. A 111-7. ~ Les aménagements et installations des terrains de camping doivent prévoir des mesures
appropriées A Penvironnement et au site, a ses caractéristiques climatiques et wpographiques pour:

« |° Limiter 'impact visuel depuis 'extérieur :

« @} des hébergements lels que tentes, habitations légdres de loisirs au sens de I'ariicle R. 111-31, résidences
mobiles de loisirs au sens de Farticle R. 111-33, curavanes au sens de Particle R, 111-37;

« B} des aménagements autres que les bitiments installés sur le périmétre de 1"établissement,

« du moyen de haies arbustives, de bandes boisées, de talus, de matériaux naturels, de constructions ou de
tout hulre moven permettant d’y parvenir.

« Ces mesures tiennent compte des caractéristiques de la végéiation locale, et deivent aboutir, en période
estivale, et lorsque la végétation est arrivée & maturité, 4 ce que les facades des caravanes, résidences mobiles
de loisirs, habitations I€géres de loisirs ne représentent pas plus d'un tiers de ce qui est visible depuis
T'extérieur du terrain.

« 2 Répartir les emplacements ou proupes d'emplacements au sein d’une trame paysagre. en évitant
notamment tout alignement excessif des hébergements tels que caravanes, résidences mobiles de loisirs,
habitations légéres de loisirs sur le périmétre du camping et visibles de extéricur.

« ¥ Limiter Poccupation maximale des hébergements tels gque lentes, caravanes, résidences mobiles de
loisirs, habitations 1égéres de loisirs, auvents el terrasses amovibles exclos, 34 30 % de la surface totale de
Pemplacement qui Teur est affecté.

«4* Assurer Vinsertion des équipements et des biliments par une homogénéité de mobilier urbain, de
couleur, de matériaux naturels on par tout autye moyen.

« 3* Organiser les circulations a 'intérieur du terrain dans le respect de son environnement, des impératifs de
sécurité et de la mobilité des installations, par des voies d'un gabarit suffisant, des parkings intégrés au site,
une $ignalétique et un éclairage homogénes et appropriés.

«Art. A, I11-8. —~ Si des contraintes environnementales, fopographiques ou architecturales ne permettent pas
de respecter fa limitation mentionnée ag 1° de Particle A. 111-7. le permis d’sménager peut exceplionneilement
accouder une dérogation, 4 condition d’imposer des prescriptions particuliéres, notamment en ce gui concerne
les teintes des fagades et des toits.

« Paragraphe 2
« Parcs vésidenticls de loisirs

«Are, A 111-9. —= Les aménagements et jpstallations des parcs résidentiels de lobsirs doivent prévoir des
mesures appropri€ées a 'environnement et au site, & ses caractéuistiques climatiques et topographiques pour:

« 1* Limiter I"impact visuel depuis 'exténieur :

« @) Des hébergements tels qu”habitations iégéres de loisirs au sens de P'article R. 111-31, résidences mobiles
de lvisirs au sens de Particle R. 111-33, caravanes au sens de ['article R. 111-37;

« §i) Des uménagements avtres que les bitiments installés sur le périmétre de P'établissement,

« du moyen de haies arbustives. de bandes boiséces, de talus, de matérianx natwrels, de constructions ov de
tout gutre moyen permettant d'y parvenir.

« Ces mesures tiennent compte des caractéristiques de la végétation Jocale. et doivent aboutir, en période
estivale, et lorsque la végétation est arrivée a maturité, & ce que les fagades des caravanes, résidences mobiles
de loisirs, habitations 1égéres de loisirs ne représentent pas plus d’un tiers du périmétre visible,

« 2> Répartir les emplacements ou groupes d’emplacements au sein d’unc trame paysagére, en évitant
notamument tout alignement excessif des hébergements tels que habitations légéres de loisirs, résidences mobiles
de loisirs et caravanes sur le périmétre du pare résidentiel de loisirs et visibles de Textéricur,

« 3¢ Limiter 'occupation maximale des hébergements tels que habitations Iégdres de Jowsirs, résidences
mobiles de loisirs et caravanes, auvents et terrasses amovibles exclus, & 20 % de la surface totale de
Femplacement gui Jeur est affecté.

«4° Assurer 'insertion des équipements et des bitiments par une homogénéité de mobilier urbain, de
couleur. de matériaux naturels ou par fout autre moyen.

«5* Organiser les circulations 3 Vintérieur du parc résidentiel de loisirs dans le respect de son
envirbnnement. des impératifs de sécurité er de la mobilité des installations, par des voes d'un gabarit
suffisant, des parkings intégrés ao site, une signalétique ot un €clairage homogénes et appropriés.

«Ar. A 111-10. — 8i des contraintes environnementales, topographiques ou architecfurales ne penmetéent
pas de respecter la limitation mentionnée au 1° de [article A.111-7. le permis d'aménager peul
exceptionnellement accorder une dérogation, & condition d’imposer des prescriptions particuliéres. potamment
en ca qui concerne les teintes des fagades et des toits. »

Art. 2. ~ Les normes des terrains de camping annexées A Larticle A. 443-7, dans sa rédaction antéricure &
Iarcété du 6 juin 2007 susvisé, demeurent applicables jusgu’d UVintervention des améuds prévus par
Partele D. 332-1 du code du lourisme.
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Art. 3. — Le présent arrété eatrgra en viguewr Te 1% octobre 2007.

Art. 4, - Le directeur général de 'urbanisme, de [*habitat et de la construction. le directenr des études
gconomiques et de 1'évaluation environnementale. le directeur du tourisme et le directeur général de Ia santé
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété, qui sera publié an Journal officiel
de la République frangaise.

Fajt & Paris, le 28 septembre 2007.

. Le ministre d’Etal, ministre de Uécologie,
du développement et de 'aménagement durables.

Pour le ministre et par délégation ;

Le directeur général Par empéchement du directeur
de l'urbanisme. de I'habitar des études économigues
ef de la construction, et de Vévaluation
E. CREPON environnementale :

L'adjeint au directeur,
P. pr MoNTiLIVAIL T

fa ministre de I'économie,
des finances et de Uemploi,
Pour Iz ministre et par délégation :
Le directeur du tourisme,
M. Cuampon

La ministre de la sanié,
de la Jjeunesse et des sports,
Pour 1a ministre et par délégation :
Par empéchement du directeur général de la santé:
La sous-direcrrice de la prévention
des risgques liés a Uenvironnement
et a Palimentation,
J. Boupot

ANNEXE

MODELLE DE PANNEAU DE SIGNALISATION

ANNEXE A L’ARTICLE A. 1114
i _—
Commune de

Stationnement réglementé
Sadresser & la mairie






